CEMAT REAL ESTATE SPOLKA AKCYJNA

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2019 do 31.12.2019



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki

Nazwa: CEMAT REAL ESTATE SPOtKA AKCYJNA
Siedziba:  WOLCZYNSKA 133, 01-919 WARSZAWA

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalnos¢ podmiotu:
6420Z

Numer identyfikacji podatkowe;j:

NIP 1180006541

Numer we wlasciwym rejestrze sgdowym:
KRS 0000037149

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarcze;j
Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke.
Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spétek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci

Omowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):

Spotka zostata zawigzana na czas nieograniczony.

W skiad jednostki nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.

Rokiem obrotowym jest okres 12 miesigcy kalendarzowych.

Ksiegi rachunkowe sga prowadzone w jezyku polskim i w walucie polskiej oraz zostaty
powierzone do prowadzenia wyspecjalizowanej firmie $wiadczacej ustugi rachunkowosci.
Sprawy rachunkowe i podatkowe firmy prowadzone s3 przez:

Biuro Rachunkowe AccOUT Sp. z 0.0. sp.k.

02-786 Warszawa, ul.Rosota 44 lok.uz. 5

KRS 0000403618

NIP: 951-235-15-52

REGON: 145897897

Wartosci niematerialne i prawne
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Za wartosci niematerialne i prawne przyjeto nabyte przez jednostke, zaliczone do aktywdw
trwatych, prawa majatkowe nadajace sie do gospodarczego wykorzystania, o
przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok.

Koszty prac rozwojowych

Spotka kapitalizuje koszty zakohczonych prac rozwojowych prowadzonych na wiasne
potrzeby, poniesione przed podjeciem produkgji lub zastosowaniem technologii, jezeli
spetnione sg facznie nastepujace warunki:

- produkt lub technologia wytwarzania sg scisle ustalone, a dotyczace ich koszty prac
rozwojowych wiarygodnie okreslone,

- techniczna przydatnos¢ produktu lub technologii zostata stwierdzona i odpowiednio
udokumentowana i na tej podstawie jednostka podjeta decyzje o wytwarzaniu tych
produktow lub stosowaniu technologii,

- koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedtug przewidywan, przychodami ze
sprzedazy tych produktéw lub zastosowania technologii.

Inne wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wyceniono wedtug cen nabycia pomniejszonych o

umorzenie. Stawki amortyzacyjne ustalone zostaty z uwzglednieniem okresu

ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych i odzwierciedlaja

faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci niematerialne amortyzuje sie metoda liniowa.
Rozpoczecie amortyzagji nastepuje nie wczedniej niz po przyjeciu wartosci

niematerialnych i prawnych do uzywania.

Srodki trwate
Za srodki trwate przyjeto rzeczowe aktywa trwate o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci diuzszym niz rok, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki.

Warto$¢ poczatkowa s$rodkéw trwatych podlega podwyzszeniu o warto$¢ naktaddw
poniesionych na ich ulepszenie ( przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcje).

Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych pomniejszona zostata o odpisy amortyzacyjne.
Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly zgodnie z podatkowymi. Wyjatek stanowi
amortyzacja $srodkoéw trwatych otrzymanych na podstawie umowy leasingu, dla ktérych
przyjeto okres zblizony do czasu trwania umowy. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

W przypadku wystapienia  przyczyn powodujacych trwata utrate wartosci $rodkow
trwatych stosowne odpisy aktualizujgce pomniejszajg warto$¢ bilansowa Srodkéw
trwatych.

Odpisy aktualizujagce spowodowane trwatg utrata wartosci obcigzaja pozostate koszty
operacyjne, a w odniesieniu do srodkéw trwatych, ktérych wycena zostata zaktualizowana,
zmniejszajg ~ odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny réznice spowodowane
aktualizacja wyceny. Ewentualng nadwyzke odpisu aktualizujacego, nad réznicami z
aktualizacji wyceny zalicza sie do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntow wykazywane w bilansie amortyzowane jest przez
okres 10 lat. Amortyzacja prawa wieczystego uzytkowania gruntdéw odnoszona jest w
pozostate koszty operacyjne. Réwnolegle do amortyzacji w pozostate przychody
operacyjne odnoszone sg odpisy przychodéw przysztych okreséw.
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Srodki trwate w budowie

W pozycji tej ujete zostaty zaliczane do aktywow trwatych Srodki trwate w okresie ich
budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejacego Srodka trwatego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie obejmuje ogdt ich
kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i
ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- niepodlegajacy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
roznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ srodkéw trwatych w budowie pomniejsza sie o odpisy aktualizujgce w wypadku
wystapienia okolicznosci wskazujgcych na trwatg utrate ich wartosci.
Zaliczki na srodki trwate w budowie ujete zostaty w wartosci nominalnej

Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa nabyte w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w postaci
odsetek, dywidend lub innych pozytkow.

Udziaty i akcje w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywoéw trwatych
wyceniane s3 w bilansie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty ich wartosci.

Materiaty, produkcja w toku oraz wyroby gotowe

Zapasy w tym materialy, wyroby gotowe oraz towary s3 wycenione w cenach
ewidencyjnych odzwierciedlajgcych najbardziej aktualne szacunki kosztu rzeczywistego,
skorygowanych o odchylenia od cen ewidencyjnych w stosunku do rzeczywistych kosztéw
nabycia materiatéw i towaréw lub wytworzenia produktow.

Odchylenia od cen ewidencyjnych wynikajgce z réznicy pomiedzy rzeczywista cena
nabycia lub wytworzenia a ceng ewidencyjng rozliczane sa na zasadzie FIFO dla osobno
kazdego sktadnika zapasow bedacego na stanie na dzien bilansowy.

Rozrachunki

Naleznosci

Na dzieh bilansowy naleznosci i udzielone pozyczki wycenia sie w kwocie wymaganej
zapfaty, z zachowaniem ostroznosci wyceny i wykazuje sie w wartosci netto (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w odniesieniu do naleznosci:

- od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci — do wysokosci naleznosci
nie objetej zabezpieczeniem,

- od dtuznikédw w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci — w wysokosci
100% naleznosci,

- kwestionowanych lub z ktérych zaptatg dtuznik zalega powyzej jednego roku, a sptata
naleznosci nie jest prawdopodobna - do wysokosci naleznosci nie objetej
zabezpieczeniem,

- stanowigcych réwnowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci — do wysokosci tych
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kwot, przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnosci, oraz
- ktérych indywidualna ocena ujawnia ryzyko niesciagalnosci.

Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci zaliczono do pozostatych kosztow operacyjnych i
kosztow finansowych, w zaleznosci od rodzaju naleznosci, ktérej odpis dotyczyt.

Zobowiazania

Za zobowigzania uznaje sie wynikajacy z przesztych zdarzeh obowigzek wykonania
$wiadczen o wiarygodnie okreslonej wartosci, ktére spowodujg wykorzystanie juz
posiadanych lub przysztych aktywdw Spotki. Zobowigzania sa wykazywane w kwocie
wymagajgcej zapfaty.

Wytaczeniu z powyzszej reguty podlegajg zobowigzania finansowe, ktérych /zgodnie z
warunkami umowy/ uregulowanie nastepuje droga wydania aktywow finansowych innych,
niz srodki pieniezne lub droga wymiany na instrumenty finansowe.

Srodki pieniezne

Krajowe srodki pieniezne wykazuje sie w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej.
Waluty obce na dewizowych rachunkach bankowych wycenia sie nastepujaco:

w ciggu roku:

- wptyw wedtug kursu sredniego waluty ogtoszonego przez NBP z dnia poprzedzajacego
dzien zaptaty naleznosci

- rozchdd wedtug kursu S$redniego waluty ogtoszonego przez NBP =z dnia
poprzedzajgcego dzieh zaptaty zobowigzan

- operacje pomigdzy rachunkiem dewizowym a ztotowym wedtug kursu negocjowanego z
bankiem

na dzien bilansowy:

- wedtug kursu $redniego ogtaszanego przez NBP na ten dzien.

Wykorzystane kredyty bankowe ujmuje sie wedtug wartosci nominalnej, natomiast
udzielone w walutach obcych, przelicza sie wedtug kursu sprzedazy z dnia wykorzystania
kredytu, zgodnie z tabelg stosowana przez bank. Na dzieh bilansowy niesptacony kredyt
w walucie obcej wyceniany jest po kursie Srednim ogtaszanym przez NBP na ten dzien.

Rezerwy

Rezerwy tworzy sie na $wiadczenia emerytalne i rentowe oraz nie wykorzystane urlopy, jak
réwniez na wiarygodnie oszacowane wartosci przysztych zobowigzan. Tworzy sie je w
ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Rozliczenia miedzyokresowe czynne obejmuja rozliczenia:

- dtugoterminowe, ktére dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych i trwaja dtuzej niz
12 miesiecy od dnia bilansowego,

- krétkoterminowe, ktore dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych i trwaja nie diuzej
niz 12 miesigcy od dnia bilansowego.

Odpisy czynnych i biernych rozliczerr miedzyokresowych kosztéw nastepujg stosownie do
uptywu czasu .
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Za bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw Spétka uznaje prawdopodobne
zobowiazania przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajace w szczegdlnosci:
1) ze Swiadczen wykonanych na rzecz Spétki przez kontrahentdw, jezeli kwota
zobowigzania jest znana lub mozliwa do oszacowania w sposéb wiarygodny,

2) z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalnoscia przysztych sSwiadczen,
mozliwych do oszacowania w sposéb wiarygodny na podstawie danych planistycznych lub
na podstawie realizacji produkgji.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uptywu
czasu. Czas i sposOb rozliczen jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw Spotki obejmujg w szczegdlnosci:

- réwnowartos¢  otrzymanych lub  naleznych od  kontrahentow  srodkow
udokumentowanych fakturami VAT z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w
nastepnych okresach sprawozdawczych,

- warto$¢ przyjetych nieodptatnie - w tym w drodze darowizny - $Srodkdéw trwatych,
srodkéw trwatych w budowie, wartosci niematerialnych i prawnych, rozliczana réwnolegle
do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych tych sktadnikéw majatku.

Opodatkowanie
Biezace zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od osdéb prawnych sa naliczane
zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wustala sie w zwigzku z
wystepowaniem przejsciowych roznic miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych
wartoscig aktywdw i pasywow a ich wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwa
do odliczenia.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w zwigzku z
wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach
rachunkowych wartoscig aktywow i pasywow a ich wartosciag podatkowa.

Przy ustalaniu wysokosci aktywow i rezerwy z tytutu podatku dochodowego uwzglednia
sie stawki podatku dochodowego obowigzujagce w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Kapitat wtasny
Na dzien bilansowy kapitat akcyjny wykazuje sie w wysokosci okreslonej w statucie Spotki i
wpisanej w KRS.

Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest:

* Z podziatu zysku,

« z przeniesienia z kapitatu z aktualizacji wyceny, skutkéw uprzednio dokonanej w

oparciu o odrebne przepisy wyceny wartosci netto srodkéw trwatych zlikwidowanych lub
zbytych w okresie sprawozdawczym.

Przeznaczenie kapitatu zapasowego okresla Statut Spétki.
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Kapitat z aktualizacji wyceny aktywdw przeznaczony jest do ewidencji skutkdw wyceny
aktywow jednostki tj. urzedowej wyceny srodkéw trwatych oraz inwestycji zaliczonych do
aktywow trwatych /bez mozliwosci przeznaczenia do podziatu/.

Pozostaty kapitat rezerwowy tworzony jest i wykorzystywany w oparciu o postanowienia
Statutu Spétki na imiennie okreslone cele.

Zysk lub strata z lat ubiegtych odzwierciedla nierozliczony wynik z lat poprzednich
pozostajacy do decyzji Zgromadzenia Akcjonariuszy, a takze ewentualne skutki korekt
zmian zasad rachunkowosci i btedéw podstawowych dotyczacych lat poprzednich, a
ujawnionych w biezacym roku obrotowym.

Instrumenty finansowe
Uznawanie i wycena instrumentow finansowych

Wszystkie inwestycje bedace instrumentami finansowymi w dniu ich nabycia sa
klasyfikowane do jednej z czterech kategorii: przeznaczone do obrotu, dostepne do
sprzedazy lub utrzymywane do terminu zapadalnosci, pozyczki i naleznosci wtasne.

Do aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu Spétka klasyfikuje aktywa finansowe,
ktore zostaty nabyte lub powstaty w celu uzyskania korzysci w wyniku krétkoterminowych
(w terminie do trzech miesiecy) wahan cen oraz aktywa finansowe, ktére niezaleznie od
powodu, dla ktérego zostaty nabyte stanowiag grupe aktywdw, ktéra wykorzystywana byta
ostatnio do realizacji korzysci w wyniku wahan cen. Instrumenty

pochodne bedace aktywami zawsze uznaje sie za przeznaczone do obrotu, z wyjatkiem
sytuacji, gdy stanowig instrument zabezpieczajacy.

Do aktywow finansowych utrzymywanych do uptywu terminu zapadalnosci
(wymagalnosci) Spétka zalicza aktywa finansowe o okreslonych lub mozliwych do
okreslenia ptatnosciach lub ustalonym terminie zapadalnosci, ktére zamierza i jest w stanie
utrzymaé w posiadaniu do uptywu terminu zapadalnosci, z wyjatkiem udzielonych
pozyczek i wierzytelnosci wiasnych.

Wszelkie pozyczki i naleznosci spetniajace definicje instrumentéw finansowych w $wietle
art. 3. ust 1. pkt. 23 Ustawy, powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie
umowy srodkdéw pienieznych, towaréw lub ustug, ktérych Spétka nie przeznaczyta do
sprzedazy w krétkim terminie, kwalifikuje sie do kategorii pozyczek udzielonych i
naleznosci wiasnych.

Do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy Spétka zalicza wszelkie aktywa
finansowe niebedace: pozyczkami udzielonymi i naleznosciami wiasnymi, aktywami
finansowymi utrzymywanymi do uptywu terminu zapadalnosci oraz aktywami finansowymi
przeznaczonymi do obrotu. Do aktywdw dostepnych do sprzedazy zalicza sie w
szczeg6lnosci udziaty w innych podmiotach niebedacych podmiotami
podporzadkowanymi, ktére Spotka nie przeznaczyta do sprzedazy w krétkim terminie.

Zobowigzania finansowe klasyfikowane sa do jednej z dwéch kategorii:
- instrumenty pochodne, ktérych wartos¢ godziwa jest mniejsza od zera oraz
zobowiazanie do dostarczenia pozyczonych instrumentéw finansowych w przypadku
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sprzedazy krétkiej, zaliczane sa do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu
- wszelkie inne zobowiazania finansowe klasyfikowane sa do pozostatych zobowigzan
finansowych.

Na dzien zawarcia kontraktu aktywa finansowe wycenia sie w cenie nabycia, to jest w
wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych innych aktywéw, a
zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci uzyskanych
sktadnikow majgtkowych.

Wedtug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej
Spotka wycenia aktywa utrzymywane do terminu zapadalnosci, pozyczki udzielone i
naleznosci

wtasne oraz pozostate zobowigzania finansowe, ktérych Spétka nie zakwalifikowata jako
przeznaczone do obrotu.

W przypadku naleznosci i zobowiagzan o krétkim terminie wymagalnosci (handlowych), dla
ktorych efekt dyskonta nie jest znaczacy, Spotka wycenia je wg kwoty wymagajacej
zapftaty.

W przypadku naleznosci krotkoterminowych uwzglednia sie fakt trwatej utraty wartosci
aktywdw, co oznacza, ze wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien
prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonywanie odpiséw aktualizacyjnych.

Wedtug wartosci godziwej Spodtka wycenia aktywa i zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zmiany wartosci godziwej instrumentéw finansowych przeznaczonych do obrotu, nie
bedacych czescia powigzan zabezpieczajacych ujmuje sie jako przychody lub koszty
finansowe w rachunku zyskéw i strat w momencie ich wystapienia.

W przypadku aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, zmiany wartosci godziwej
tych instrumentéw Spétka zalicza do rachunku zyskéw i strat jako przychody (koszty)
finansowe lub ujmuje w wydzielonej pozycji kapitatéw wiasnych, do momentu usuniecia
aktywa z bilansu w wyniku sprzedazy, wygasniecia praw z aktywa, realizacji itp. lub
rozpoznania trwatej utraty jego wartosci, w ktérym to momencie skumulowany zysk/strate
uprzednio ujete w kapitale z aktualizacji wyceny zalicza sie do rachunku zyskéw i strat
danego okresu.

Aktywa finansowe zostaja usuniete z bilansu tylko wtedy, gdy Spétka utraci kontrole nad
nimi w wyniku sprzedazy, wygasniecia lub realizacji aktywa.

Zobowigzanie finansowe zostaje usuniete z bilansu tylko wtedy, gdy zobowiagzanie to
wygasnie w wyniku wypetnienia zobowigzania, jego wygasniecia lub anulowania.

Ujecie  pochodnych instrumentéw finansowych niestanowigcych  instrumentéw
zabezpieczajacych

Instrumenty pochodne nie bedace instrumentami zabezpieczajagcymi Spotka kwalifikuje
jako instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu (o wartosci wiekszej od zera jako
aktywa, za$ instrumenty o ujemnej wartosci godziwej jako zobowigzania finansowe) i
wycenia wg wartosci godziwej. Zmiany wartosci godziwej instrumentéw pochodnych
zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych  okresu
sprawozdawczego, w ktérym nastapito przeszacowanie.
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Ustalenia wyniku finansowego:

Przychody i zyski

Za przychody i zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwiekszenia wartosci aktywdw, albo zmniejszenia wartosci zobowiagzan, ktére doprowadza
do wzrostu kapitatu wtasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w sposéb inny niz
wniesienie wkfadoéw przez udziatowcow lub wiascicieli.

Koszty i straty

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwigkszenia wartosci zobowigzan i rezerw, ktére
doprowadza do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwiekszenia jego niedoboru w sposéb
inny niz wycofanie srodkéw przez udziatowcow lub whascicieli.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto sktadaja sie:

1. wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddéw i kosztéw
operacyjnych ( posrednio zwigzanych z dziatalno$cig operacyjna jednostki),

2. wynik operacji finansowych,

3. obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego
podatnikiem jest jednostka, i ptatnosci z nim zréwnanych, na podstawie odrebnych
przepiséw.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2019 r. poz. 351). Sprawozdanie zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzieé przysztosci
oraz niewystepowania okolicznosci wskazujacych na zagrozenie dla kontynuowania
dziatalnosci. Spdtka sporzadza petne sprawozdanie finansowe na ostatni dzien
kalendarzowy roku obrotowego (dzien bilansowy) wedtug wzoru ustalonego w zataczniku
nr 1 do ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Dodatkowe informacje uszczegoétawiajace
Nie dotyczy
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BILANS

Aktywa Dane w PLN Kwota na dzieh Kwota na dzien
konczacy biezacy rok konczacy poprzedni
obrotowy rok obrotowy

A. AKTYWA TRWALE 13507527,15 13012865,15

I. Wartosci niematerialne i prawne

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate

1. Srodki trwate

a) grunty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i
wodne;j
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwate

2. Srodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

lll. Naleznosci diugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

IV. Inwestycje dlugoterminowe 13507527,15 13012865,15
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Diugoterminowe aktywa finansowe 13507527,15 13012865,15
a. w jednostkach powigzanych 13507527,15 13012865,15
- udziaty lub akcje 13507527,15 13012865,15

- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
c. w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje
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- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 321572,39 1251312,64

l. Zapasy
1. Materiaty
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krétkoterminowe 124579,20 67,20
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 124579,20 67,20
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

c) inne 124579,20 67,20

d) dochodzone na drodze sgdowej
lll. Inwestycje krotkoterminowe 190966,29 1248051,89
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 190966,29 1248051,89

a) w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe
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- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 190966,29 1248051,89
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 190966,29 1248051,89
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6026,90 3193,55
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)
PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE
AKTYWA RAZEM 13829099,54 14264177,79
12
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BILANS

Pasywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konhczacy biezacy rok konczacy poprzedni
obrotowy rok obrotowy

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 12383852,47 13271468,70

I. Kapitat (fundusz) podstawowy 510000,00 510000,00
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 12793250,77 13202690,27

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci

emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatéw

(akciji)
lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w 1232,93 1232,93
tym:

- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe

- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki

- na udziaty (akcje) wtasne
V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -33015,00 -33015,00
VI. Zysk (strata) netto -887616,23 -409439,50

VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA 1445247,07 992709,09
ZOBOWIAZANIA
l. Rezerwy na zobowigzania 18308,25 13750,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa

3. Pozostate rezerwy 18308,25 13750,00
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 18308,25 13750,00

Il. Zobowigzania diugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dluznych papieréw
wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe

e)inne
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 1426938,82 978959,09
13
CEMAT REAL ESTATE SPOtKA AKCYJNA za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci



1. Wobec jednostek powigzanych 1424296,30

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci, w tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne 1424296,30

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Wobec pozostatych jednostek 2642,52
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dluznych papieréw

wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 2269,35
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 2269,35

- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdéw, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen 373,17
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartos$¢ firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe

PASYWA RAZEM 13829099,54
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN Kwota za biezacy rok Kwota za poprzedni
obrotowy rok obrotowy

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi,
w tym:

- od jednostek powigzanych

I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

[I. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartos¢
dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

[ll. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby
jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatow

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 630369,84 292971,34

I. Amortyzacja

Il. Zuzycie materiatéw i energii

1. Ustugi obce 509709,54 233337,88

IV. Podatki i optaty, w tym: 113493,65 56330,70
- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w
tym:

- emerytalne
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 7166,65 3302,76
VIII. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) -630369,84 -292971,34

D. Pozostate przychody operacyjne 56,00

I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow
trwatych

Il. Dotacje
[ll. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych

IV. Inne przychody operacyjne 56,00
E. Pozostate koszty operacyjne 213729,18 59915,00

I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow

trwatych

Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

[ll. Inne koszty operacyjne 213729,18 59915,00
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) -844099,02 -352830,34
G. Przychody finansowe 452917

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
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- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

Il. Odsetki, w tym: 4529,17
- od jednostek powigzanych

lll. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w
tym:

- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne
H. Koszty finansowe 48046,38 56609,16
I. Odsetki, w tym: 48046,38 56609,16
- dla jednostek powigzanych 47924,38 46170,95
II. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w
tym:

- w jednostkach powigzanych
[ll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -887616,23 -409439,50

J. Podatek dochodowy

K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

L. Zysk (strata) netto (I-J-K) -887616,23 -409439,50
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane w PLN Kwota na dzieh Kwota na dzieh
konczacy biezacy konhczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu 13271468,70 13713923,20
(BO)

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu 13271468,70 13713923,20
(BO), po korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek 510000,00 510000,00
okresu

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatow (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akgji)

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec 510000,00 510000,00
okresu

2, Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 13202690,27 13330443,49
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -409439,50 -127753,22

a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng warto$c¢)

b) zmniejszenie (z tytutu) 409439,50 127753,22

- pokrycia straty 409439,50 127753,22

2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 12793250,77 13202690,27
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 1232,93 1232,93

poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 1232,93 1232,93
koniec okresu

4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na
poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
17
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4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu -442454,50 -127753,22
5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach

a) Zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) Zmniejszenie (z tytutu)
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 442454,50 127753,22
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow 33015,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po 442454,50 160768,22
korektach

a) Zwigkszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) Zmniejszenie straty (z tytutu) 409439,50 127753,22
pokrycie straty z kapitalu zapasowego 409439,50 127753,22
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 33015,00 33015,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -33015,00 -33015,00
6. Wynik netto -887616,23 -409439,50
a) zysk netto
b) strata netto 887616,23 409439,50
c) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 12383852,47 13271468,70
lll. Kapitat (fundusz) witasny, po uwzglednieniu 12383852,47 13271468,70

proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posrednia Dane w PLN Kwota za biezacy rok Kwota za poprzedni
obrotowy rok obrotowy

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej
l. Zysk (strata) netto -887616,23 -409439,50
Il. Korekty razem -79214,54 103740,54

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 43517,21 56609,16
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjne;j

5. Zmiana stanu rezerw 4558,25 -32339,25
6. Zmiana stanu zapaséw

7. Zmiana stanu naleznosci -124512,00 92277,00
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z 55,35 -9612,82
wyjatkiem pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczehn miedzyokresowych -2833,35 -3193,55

10. Inne korekty

lll. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci -966830,77 -305698,96
operacyjnej (1xll)

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
I. Wptywy 4529,17

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym: 452917
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 4529,17
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych
- odsetki 452917
- inne wptywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki 494662,00 257232,00

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym: 494662,00 257232,00
a) w jednostkach powigzanych 494662,00 257232,00
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b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
lll. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci -490132,83 -257232,00
inwestycyjnej (I-11)
C. Przeplywy srodkéw pienigeznych z dziatalnosci
finansowej
I. Wptywy 400000,00

1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i
innych instrumentéw kapitatowych oraz doptat do
kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 400000,00
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki 122,00 43453,21
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z
tytutu podziatu zysku

4. Sptaty kredytéw i pozyczek

5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu

finansowego
8. Odsetki 122,00 10438,21
9. Inne wydatki finansowe 33015,00
lll. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci 399878,00 -43453,21
finansowej (I-I)
D. Przeplywy pieniezne netto, razem -1057085,60 -606384,17
E. Bilansowa zmiana stanu srodkoéw pienieznych,
w tym:
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1248051,89 1854436,06
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym: 190966,29 1248051,89

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezacy rok Kwota za poprzedni
obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -887616,23 -409439,50

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw
rachunkowych a dochodem/stratg dla celow
podatkowych), w tym:

C. Przychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku
biezacym, w tym:

D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach rachunkowych lat
ubiegtych w tym:

E. Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania 55213,03 59415,59
przychodow (trwate réznice pomiedzy zyskiem/stratg

dla celéw rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw

podatkowych), w tym:

Pozostate 7166,65 2806,45
Odsetki od pozyczek wynikajace z wyceny (art. 16 47924,38 46170,95
ust. 1 pkt. 11)

Odsetki budzetowe (art. 16 ust. 1 pkt. 21) 122,00 10438,19
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania 142820,25 13750,00
przychodéw w biezgcym roku, w tym:

Pozostate 13750,00

Rezerwy na koszty (art. 16 ust. 1 pkt. 27) 142820,25
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw 13750,00 13727,25
w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w
tym:

Wykorzystane rezerwy na koszty (art. 15 ust. 1 pkt. 13750,00 13727,25

4e)

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

J. Podstawa opodatkowania podatkiem -703332,95 -350001,16
dochodowym

K. Podatek dochodowy
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PODPISY ZLOZONE POD SPRAWOZDANIEM
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INFORMACJA DODATKOWA

Dane w PLN

Informacja dodatkowa - noty od 1 do 43

Informacjadodatkowa2019.pdf
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