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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Dane jednostki:
a) nazwa (firma)

Spotka dziata pod firmg Cemat Real Estate S.A.

b) siedziba
Siedziba Spotki miesci si¢ w Warszawie przy ul. Woélczynskiej 133
¢) podstawowy przedmiot dzialalnosci

Wedlug statutu przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
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e dzialalno$¢ holdingéw finansowych (64.20.7)

d) organ prowadzacy rejestr

Cemat Real Estate S. A. ("Spotka") zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
06.07.1992 r. Wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000037149 Rejestru

Przedsiebiorstw.

2. Czas trwania Spolki
Spotka zostata zawigzana na czas nieograniczony.
3. OKkres objety sprawozdaniem finansowym

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 1.

4. Wewnetrzne jednostki organizacyjne

W skiad jednostki nie wchodzag wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne

sprawozdania finansowe.
5. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (Dz.U. z 2023 r. poz. 120). Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci oraz

niewystepowania okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie dla kontynuowania dziatalnosci.

6. Podstawowe zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego

Wartos$ci niematerialne i prawne

Za warto$ci niematerialne i prawne przyjeto nabyte przez jednostke, zaliczone do aktywow
trwalych, prawa majatkowe nadajace si¢ do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym

okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz rok.



CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.

Koszty prac rozwojowych

Spotka kapitalizuje koszty zakonczonych prac rozwojowych prowadzonych na wlasne potrzeby,
poniesione przed podjgciem produkcji lub zastosowaniem technologii, jezeli spetnione sg tacznie
nastepujace warunki:

- produkt Iub technologia wytwarzania sg $cisle ustalone, a dotyczace ich koszty prac
rozwojowych wiarygodnie okreslone,

- techniczna przydatno$¢ produktu lub technologii zostala stwierdzona i odpowiednio
udokumentowana i na tej podstawie jednostka podjela decyzje o wytwarzaniu tych
produktéw lub stosowaniu technologii,

- koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedlug przewidywan, przychodami ze

sprzedazy tych produktéw lub zastosowania technologii.

Inne wartos$ci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne wyceniono wedlug cen nabycia pomniejszonych o umorzenie.
Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosSci
warto$ci niematerialnych i prawnych 1 odzwierciedlajg faktyczny okres ich uzytkowania. Wartosci
niematerialne amortyzuje si¢ metoda liniowa.

Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje nie wcze$niej niz po przyjeciu wartosci niematerialnych i

prawnych do uzywania.

Srodki trwale
Za s$rodki trwale przyjeto rzeczowe aktywa trwale o przewidywanym okresie ekonomicznej

uzytecznos$ci dtuzszym niz rok, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby jednostki.

Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych podlega podwyzszeniu o warto$¢ naktadéw poniesionych

na ich ulepszenie ( przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcje).

Wartos¢ poczatkowa $rodkoéw trwalych pomniejszona zostala o odpisy amortyzacyjne. Stawki
amortyzacyjne ustalone zostaly zgodnie z podatkowymi. Wyjatek stanowi amortyzacja srodkow
trwatych otrzymanych na podstawie umowy leasingu, dla ktorych przyjeto okres zblizony do czasu
trwania umowy. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wezesniej niz po przyjeciu srodka trwatego

do uzywania.

W przypadku wystgpienia przyczyn powodujacych trwalg utrate wartosci $rodkoéw trwatych

stosowne odpisy aktualizujace pomniejszaja warto$¢ bilansowa §rodkow trwatych.

Odpisy aktualizujagce spowodowane trwatg utratg wartosci obcigzaja pozostate koszty operacyjne,

a w odniesieniu do s$rodkoéw trwatych, ktorych wycena zostata zaktualizowana, zmniejszaja
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odniesione na kapital z aktualizacji wyceny roznice spowodowane aktualizacja wyceny.
Ewentualng nadwyzke odpisu aktualizujacego, nad réznicami z aktualizacji wyceny zalicza si¢ do

pozostatych kosztow operacyjnych.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntoéw wykazywane w bilansie amortyzowane jest przez okres
10 lat. Amortyzacja prawa wieczystego uzytkowania gruntoéw odnoszona jest w pozostale koszty
operacyjne. Rownolegle do amortyzacji w pozostate przychody operacyjne odnoszone sa odpisy

przychodow przysztych okresow.

Srodki trwale w budowie

W pozycji tej ujete zostaty zaliczane do aktywow trwalych $rodki trwale w okresie ich budowy,
montazu lub ulepszenia juz istniejgcego $rodka trwatego.
Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie obejmuje ogdt ich kosztow
poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia
bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym roOwniez:

- niepodlegajacy odliczeniu podatek od towarow i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obslugi zobowigzan zaciagnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice

kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ $rodkow trwatych w budowie pomniejsza si¢ o odpisy aktualizujagce w wypadku
wystapienia okolicznosci wskazujacych na trwatg utratg ich wartosci.

Zaliczki na $rodki trwate w budowie ujete zostaty w wartosci nominalnej

Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa nabyte w celu osiggnigcia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodoéw w postaci odsetek, dywidend lub

innych pozytkow.
Udzialy i akcje w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywow trwatych
wyceniane sg w bilansie wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty ich

wartosci.

Materialy, produkcja w toku oraz wyrobyv gotowe

Zapasy w tym materialy, wyroby gotowe oraz towary sa wycenione w cenach ewidencyjnych
odzwierciedlajgcych najbardziej aktualne szacunki kosztu rzeczywistego, skorygowanych o
odchylenia od cen ewidencyjnych w stosunku do rzeczywistych kosztoéw nabycia materialow i

towarow lub wytworzenia produktow.
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Odchylenia od cen ewidencyjnych wynikajace z roznicy pomigdzy rzeczywista ceng nabycia lub
wytworzenia a ceng ewidencyjng rozliczane sa na zasadzie FIFO dla osobno kazdego skladnika

zapasOw bedacego na stanie na dzien bilansowy.
Rozrachunki

Nalezno$ci
Na dzien bilansowy naleznosci i udzielone pozyczki wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaplaty, z
zachowaniem ostrozno$ci wyceny i wykazuje si¢ w warto$ci netto (po pomniejszeniu o odpisy

aktualizujace).

Wartos¢ naleznos$ci aktualizuje si¢ uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego, w odniesieniu do naleznos$ci:

- od dluznikow postawionych w stan likwidacji lub upadtosci — do wysokosci nalezno$ci nie
objetej zabezpieczeniem,

- od dhuznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadlosci — w wysokos$ci
100% nalezno$ci,

- kwestionowanych lub z ktérych zaptatg dtuznik zalega powyzej jednego roku, a sptata
naleznosci nie jest prawdopodobna - do wysokosci naleznosci nie objetej zabezpieczeniem,

- stanowigcych rownowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci — do wysokosci tych kwot,
przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa
niesciggalnosci, oraz

- ktorych indywidualna ocena ujawnia ryzyko niesciggalnosci.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zaliczono do pozostatych kosztow operacyjnych i kosztow

finansowych, w zalezno$ci od rodzaju naleznosci, ktorej odpis dotyczyt.

Zobowigzania

Za zobowigzania uznaje si¢ wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek wykonania $wiadczen o
wiarygodnie okreslonej wartosci, ktore spowodujg wykorzystanie juz posiadanych lub przysztych

aktywow Spolki. Zobowigzania sg wykazywane w kwocie wymagajacej zaplaty.
Wylaczeniu z powyzszej reguty podlegaja zobowiazania finansowe, ktdrych /zgodnie z warunkami
umowy/ uregulowanie nast¢puje droga wydania aktywow finansowych innych, niz S$rodki

pieni¢zne lub drogg wymiany na instrumenty finansowe.

Srodki pieniezne

Krajowe $rodki pienigzne wykazuje si¢ w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalne;.
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Waluty obce na dewizowych rachunkach bankowych wycenia si¢ nastepujaco:

w ciggu roku:

- wplyw wedhug kursu $redniego waluty ogloszonego przez NBP z dnia poprzedzajacego dzien
zaplaty naleznosci

- rozchdd wedhug kursu $redniego waluty ogloszonego przez NBP z dnia poprzedzajacego dzien
zaplaty zobowigzan

- operacje pomiedzy rachunkiem dewizowym a zlotowym wedlug kursu negocjowanego z
bankiem

na dzien bilansowy:

- wedhlug kursu $redniego oglaszanego przez NBP na ten dzien.

Wykorzystane kredyty bankowe ujmuje si¢ wedlug wartoSci nominalnej, natomiast udzielone w
walutach obcych, przelicza si¢ wedlug kursu sprzedazy z dnia wykorzystania kredytu, zgodnie z
tabelg stosowang przez bank. Na dzien bilansowy niesplacony kredyt w walucie obcej wyceniany

jest po kursie $rednim oglaszanym przez NBP na ten dzien.

Rezerwy
Rezerwy tworzy si¢ na $wiadczenia emerytalne i rentowe oraz nie wykorzystane urlopy, jak
rowniez na wiarygodnie oszacowane warto$ci przysztych zobowigzan. Tworzy si¢ je w cigzar

pozostatych kosztow operacyjnych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia migdzyokresowe czynne obejmujg rozliczenia:

- dlugoterminowe, ktére dotyczg przyszlych okresow sprawozdawczych i trwajg dhuzej niz 12
miesiecy od dnia bilansowego,

- krotkoterminowe, ktore dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych i trwajg nie dluzej niz

12 miesig¢ey od dnia bilansowego.

Odpisy czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uptywu

czasu .

Za bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow Spoélka uznaje prawdopodobne zobowigzania

przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajace w szczegolnosci:

1) ze swiadczen wykonanych na rzecz Spotki przez kontrahentow, jezeli kwota zobowigzania jest

znana lub mozliwa do oszacowania w sposob wiarygodny,
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2) z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dzialalnos$cig przysztych swiadczen, mozliwych
do oszacowania w sposob wiarygodny na podstawie danych planistycznych lub na podstawie

realizacji produkc;ji.
Odpisy biernych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow nastepuja stosownie do uptywu czasu. Czas
1 sposob rozliczen jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow, z zachowaniem zasady

ostroznosci.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow Spotki obejmujg w szczegdlnoscei:

- rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw $rodkow udokumentowanych
fakturami VAT z tytulu $wiadczen, ktorych wykonanie nastagpi w nastgpnych okresach
sprawozdawczych,

- warto$¢ przyjetych nieodplatnie - w tym w drodze darowizny - srodkow trwatych, srodkow
trwatych w budowie, warto$ci niematerialnych i prawnych, rozliczana rownolegle do odpisow

amortyzacyjnych lub umorzeniowych tych sktadnikow majatku.

Opodatkowanie

Biezace zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od oséb prawnych sa naliczane zgodnie

z polskimi przepisami podatkowymi.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w zwiazku z wystgpowaniem
przejsciowych rdéznic migdzy wykazywana w ksiggach rachunkowych wartoscig aktywow
i pasywow a ich warto$cig podatkowg oraz strata podatkowa mozliwg do odliczenia.

Aktywa z tytulu podatku odroczonego ustala si¢ w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci

do odliczenia od podatku dochodowego.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w zwigzku z wystgpowaniem
dodatnich réznic przejsciowych miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych wartoscig

aktywow 1 pasywow a ich warto$cig podatkowa.

Przy ustalaniu wysokos$ci aktywow i rezerwy z tytutu podatku dochodowego uwzglednia sie stawki

podatku dochodowego obowigzujace w roku powstania obowigzku podatkowego.

Kapital wlasny
Na dzien bilansowy kapitat akcyjny wykazuje si¢ w wysokos$ci okreslonej w statucie Spotki i

wpisanej w KRS.



CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.

Kapitat zapasowy Spotki tworzony jest:

e 7z podziatu zysku,

e 7z przeniesienia z kapitatu z aktualizacji wyceny, skutkéw uprzednio dokonanej w

oparciu o odrebne przepisy wyceny wartos$ci netto srodkow trwatych zlikwidowanych lub zbytych
w okresie sprawozdawczym.

Przeznaczenie kapitatu zapasowego okresla Statut Spotki.

Kapitat z aktualizacji wyceny aktywow przeznaczony jest do ewidencji skutkow wyceny aktywow
jednostki tj. urzedowej wyceny S$rodkéw trwatych oraz inwestycji zaliczonych do aktywow

trwalych /bez mozliwosci przeznaczenia do podziatu/.

Pozostaty kapital rezerwowy tworzony jest i wykorzystywany w oparciu o postanowienia Statutu

Spotki na imiennie okreslone cele.

Zysk lub strata z lat ubiegtych odzwierciedla nierozliczony wynik z lat poprzednich pozostajacy do
decyzji Zgromadzenia Akcjonariuszy, a takze ewentualne skutki korekt zmian zasad
rachunkowosci i btgdow podstawowych dotyczacych lat poprzednich, a ujawnionych w biezacym

roku obrotowym.

Instrumenty finansowe

Uznawanie i wycena instrumentéow finansowych

Wszystkie inwestycje bedace instrumentami finansowymi w dniu ich nabycia sg klasyfikowane do
jednej z czterech kategorii: przeznaczone do obrotu, dostgpne do sprzedazy lub utrzymywane do

terminu zapadalnos$ci, pozyczki i naleznosci wlasne.

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu Spotka klasyfikuje aktywa finansowe, ktore
zostaty nabyte lub powstaly w celu uzyskania korzysci w wyniku krotkoterminowych (w terminie
do trzech miesigcy) wahan cen oraz aktywa finansowe, ktore niezaleznie od powodu, dla ktorego
zostaly nabyte stanowig grupe aktywow, ktora wykorzystywana byta ostatnio do realizacji korzysci
w wyniku wahan cen. Instrumenty

pochodne begdace aktywami zawsze uznaje si¢ za przeznaczone do obrotu, z wyjatkiem sytuacji,

gdy stanowig instrument zabezpieczajacy.
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Do aktywow finansowych utrzymywanych do uplywu terminu zapadalno$ci (wymagalnosci)
Spotka zalicza aktywa finansowe o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach lub
ustalonym terminie zapadalnos$ci, ktore zamierza i jest w stanie

utrzyma¢ w posiadaniu do uptywu terminu zapadalnosci, z wyjatkiem udzielonych pozyczek i

wierzytelno$ci wlasnych.

Wszelkie pozyczki i naleznosci spetniajace definicje instrumentéw finansowych w $wietle art. 3.
ust 1. pkt. 23 Ustawy, powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie umowy srodkow
pienieznych, towaréw lub ustug, ktorych Spotka nie przeznaczyta do sprzedazy w krotkim

terminie, kwalifikuje si¢ do kategorii pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych.

Do aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy Spotka zalicza wszelkie aktywa finansowe
niebedgce: pozyczkami udzielonymi 1 naleznoSciami wlasnymi, aktywami finansowymi
utrzymywanymi do uptywu terminu zapadalnosci oraz aktywami finansowymi przeznaczonymi do
obrotu. Do aktywoéw dostepnych do sprzedazy zalicza si¢ w szczegolnosci udzialy w innych
podmiotach niebedgcych podmiotami podporzadkowanymi, ktére Spotka nie przeznaczyla do

sprzedazy w krotkim terminie.

Zobowigzania finansowe klasyfikowane sa do jednej z dwoch kategorii:

- instrumenty pochodne, ktorych warto$¢ godziwa jest mniejsza od zera oraz zobowigzanie do
dostarczenia pozyczonych instrumentéw finansowych w przypadku sprzedazy krotkiej, zaliczane
sa do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu

- wszelkie inne zobowigzania finansowe klasyfikowane sa do pozostalych zobowigzan

finansowych.

Na dzien zawarcia kontraktu aktywa finansowe wycenia si¢ w cenie nabycia, to jest w wartosci
godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych innych aktywdw, a zobowigzania finansowe

w warto$ci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci uzyskanych sktadnikow majatkowych.

Wedlug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej Spoélka
wycenia aktywa utrzymywane do terminu zapadalno$ci, pozyczki udzielone i naleznos$ci
wlasne oraz pozostale zobowigzania finansowe, ktérych Spotka nie zakwalifikowata jako

przeznaczone do obrotu.

W przypadku naleznosci i zobowigzan o krotkim terminie wymagalnosci (handlowych), dla

ktorych efekt dyskonta nie jest znaczacy, Spotka wycenia je wg kwoty wymagajacej zaptaty.
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W przypadku naleznosci krotkoterminowych uwzglednia si¢ fakt trwatej utraty wartosci aktywow,
co oznacza, ze warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich

zaplaty poprzez dokonywanie odpisow aktualizacyjnych.

Wedlug wartosci godziwej Spotka wycenia aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do

obrotu oraz aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zmiany warto$ci godziwej instrumentow finansowych przeznaczonych do obrotu, nie bgdgcych
czgScig powigzan zabezpieczajacych ujmuje si¢ jako przychody lub koszty finansowe w rachunku
zyskow 1 strat w momencie ich wystagpienia.

W przypadku aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, zmiany warto$ci godziwej tych
instrumentow Spotka zalicza do rachunku zyskow i strat jako przychody (koszty) finansowe lub
ujmuje w wydzielonej pozycji kapitalow wlasnych, do momentu usunigcia aktywa z bilansu
w wyniku sprzedazy, wygasni¢cia praw z aktywa, realizacji itp. lub rozpoznania trwalej utraty jego
warto$ci, w ktorym to momencie skumulowany zysk/strat¢ uprzednio ujete w kapitale z

aktualizacji wyceny zalicza si¢ do rachunku zyskow i strat danego okresu.

Aktywa finansowe zostaja usuni¢te z bilansu tylko wtedy, gdy Spotka utraci kontrole nad nimi
w wyniku sprzedazy, wygasnigcia lub realizacji aktywa.
Zobowigzanie finansowe zostaje usunicte z bilansu tylko wtedy, gdy zobowigzanie to wygasnie w

wyniku wypetnienia zobowigzania, jego wygasniecia lub anulowania.

Ujecie pochodnych instrumentow finansowych niestanowiacych instrumentow

zabezpieczajacych

Instrumenty pochodne nie bedace instrumentami zabezpieczajgcymi Spotka kwalifikuje jako
instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu (o wartosci wigkszej od zera jako aktywa, za$
instrumenty o ujemnej wartosci godziwej jako zobowigzania finansowe) 1 wycenia wg warto$ci
godziwej. Zmiany wartosci godziwej instrumentéw pochodnych

zalicza si¢ odpowiednio do przychoddéw lub kosztéow finansowych okresu sprawozdawczego, w

ktorym nastgpito przeszacowanie.

Przychody i zyski

Za przychody 1 zyski Spotka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie sprawozdawczym
korzys$ci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie zwigkszenia wartosci

aktywow, albo zmniejszenia warto$ci zobowigzan, ktére doprowadza do wzrostu kapitatu wiasnego

11
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lub zmniejszenia jego niedoboru w sposob inny niz wniesienie wktadow przez udziatowcow lub

wilascicieli.

Koszty i straty

Przez koszty 1 straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okre$lonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwickszenia wartoSci zobowigzan i rezerw, ktore
doprowadza do zmniejszenia kapitatu wtasnego lub zwigkszenia jego niedoboru w sposéb inny niz

wycofanie srodkow przez udziatlowcow lub wiascicieli.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto sktadajg si¢:

1. wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodow i kosztow

operacyjnych ( posrednio zwigzanych z dzialalno$cig operacyjng jednostki),
2. wynik operacji finansowych,

3. obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktérego

podatnikiem jest jednostka, i platno$ci z nim zrownanych, na podstawie odrgbnych przepisow.

Warszawa, dnia 28.02.2023

Prezes Zarzadu — Dariusz Biesiadecki

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych/sporzadzit:

Ilona Dybkowska, AccOut Sp. z 0.0.Sp. k.
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Bilans
Aktywa
Le- Tyl n]:try St St
A AKTYWA TRWALE FIXED ASSETS 14 567 635,22 14 493 927,15
1 Wartosci niematerialne i prawne Intangible assets 1 0,00 0,00
1 AAIl  |Koszty zakonczonych prac rozwojowych R&D expenses 0,00 0,00
2 AADR Wartos¢ firmy Goodwill 0,00 0,00
3 AAI3  |Inne warto$ci niematerialne i prawne Other intangible assets 0,00 0,00
4 AAI4  Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne Advances for intangible assets 0,00 0,00
1 Rzeczowe aktywa trwale Tangible fixed assets 7477,27 0,00
1 Srodki trwale Tangible fixed assets in use 2 0,00 0,00
a AAIlla |grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) land (including right to perpetual usufruct) 0,00 0,00
b AAIIlb |budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej 1 buildings, premises, civil and water engineering 0,00 0,00
c AAlllc urzadzenia techniczne i maszyny technical equipment and machines 0,00 0,00
d AAIIld  $rodki transportu vehicles 0,00 0,00
e AAllle |inne $rodki trwate other tangible fixed assets 0,00 0,00
2 AAI2  Srodki trwale w budowie Tangible fixed assets under construction 3 7 477,27 0,00
3 AAID Advances for tangible fixed assets under
Zaliczki na Srodki trwale w budowie construction 0,00 0,00
I Nalezno$ci dlugoterminowe Long-term receivables 4 0,00 0,00
1 AAIIl | Od jednostek powigzanych From related parties 0,00 0,00
5 AAIR Od pozosla}yx_:h jcdncs.tck, w ktorych jednostka posiada From 9thcr entities, in which entity has capital
zaangazowanie w kapitale commitment 0,00 0,00
3 AAIII3 | Od jednostek pozostatych From other entities 0,00 0,00
v Inwestycje dlugoterminowe Long-term investments 5 14 560 157,95 14 493 927,15
1 AAIV1  Nieruchomosci Real property 0,00 0,00
2 AAIV2 |Warto$ci niematerialne i prawne Intangible assets 0,00 0,00
3 AAIV3  Dlugoterminowe aktywa finansowe Long-term financial assets 14 560 157,95 14 493 927,15
a AAIV3a |w jednostkach powigzanych in related parties 14 560 157,95 14 493 927,15
AAIV3al |- udzialy lub akcje - shares 14 560 157,95 14 493 927,15
AAIV3a2 |- inne papiery wartosciowe - other securities 0,00 0,00
AAIV3a3 |- udzielone pozyczki - loans granted 0,00 0,00
AAIV3a4 |- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - other long-term financial assets 0,00 0,00
b AAIV3b |V pozosla}ycl_l jcdncsq(ach, w ktorych jednostka posiada in othc.r entities, in which entity has capital
zaangazowanie w kapitale commitment 0,00 0,00
AAIV3bl - udzialy lub akcje - shares 0,00 0,00
AAIV3b2 - inne papiery wartosciowe - other securities 0,00 0,00
AAIV3b3 - udzielone pozyczki - loans granted 0,00 0,00
AAIV3b4 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe - other long-term financial assets 0,00 0,00
c AAIV3c |'w pozostalych jednostkach in other entities 0,00 0,00
AAIV3cl |- udzialy lub akcje - shares 0,00 0,00
AAIV3c2 |- inne papiery wartosciowe - other securities 0,00 0,00
AAIV3c3 |- udzielone pozyczki - loans granted 0,00 0,00
AAIV3c4 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe - other long-term financial assets 0,00 0,00
4 Inne inwestycje dlugoterminowe Other long-term investments 0,00 0,00
\% Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe Long-term prepayments 0,00 0,00
1 AAVI Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego Deferred tax assets 24 0,00 0,00
2 AAV2  Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe Other prepayments 0,00 0,00
B AKTYWA OBROTOWE CURRENT ASSETS 1377 957,65 2021 056,73
1 Zapasy Inventory 6 0,00 0,00}
1 ABI1 Materiaty Materials 0,00 0,00
2 ABI2 | Polprodukty i produkty w toku Semi-finished products and work in progress 0,00 0,00
3 ABI3  Produkty gotowe Finished products 0,00 0,00
4 ABI4 | Towary Goods 0,00 0,00
5 ABI5S  Zaliczki na dostawy Advances for deliveries 0,00 0,00
1 Nalezno$ci krétkoterminowe Short-term receivables 7 426 473,98 1661 061,77,
1 Naleznosci od jed k powiazany Receivables from related parties 175 095,88 1633 030,27,
a ABIlla z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: trade receivables, maturing: 175 095,88 1633 030,27]
ABIlIlal | -do 12 miesigcy - up to 12 months 175 095,88 1633 030,27,
ABIIla3 - powyzej 12 miesigcy - above 12 months 0 0]
b ABIIlb |inne other 0,00 0,00
2 Nalezno$ci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka | Receivables from other parties, in which entity has
posiad Z ie w kapital, capital commitment 0,00 0,00
a ABII2a z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: trade receivables, maturing: 0,00 0,00
ABI2al | - do 12 miesigcy - up to 12 months 0,00 0,00
ABII2a3 |- powyzej 12 miesigcy - above 12 months 0,00 0,00
b ABII2b |inne other 0,00 0,00
3 Nalezno$ci od pozostatych jednostek Receivables from other entities 251 378,10 28 031,50,
a ABII3a  z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: trade receivables, maturing: 0,00 14 760,00]
ABII3al |- do 12 miesigcy - up to 12 months 0,00 14 760,00
- powyzej 12 miesigcy - above 12 months 0,00 0,00
z tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i receivables from tax, subsidy, customs, social security
b ABII3b . - .
zdrowotnych oraz innych $wiadczen and other benefits 251 310,90 13 204,30|
c ABII3¢ inne other 67,20 67,20
d ABII3d  dochodzone na drodze sagdowe;j claimed at court 0,00 0,00
11 Inwestycje krétkoterminowe Short-term investments 396 050,21 221 241,31
1 Kroétkoterminowe aktywa finansowe Short-term financial assets 8 396 050,21 221 241,31
a ABIllla |w jednostkach powigzanych in related parties 0,00 0,00
- udziaty lub akcje - shares 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe - other securities 0,00 0,00
ABIlllac - udzielone pozyczki - loans granted 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - other short-term financial assets 0,00 0,00
b ABIIIlb |w pozostatych jednostkach in other entities 0,00 0,00
- udzialy lub akcje - shares 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe - other securities 0,00 0,00
- udzielone pozyczki - loans granted 0,00 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - other short-term financial assets 0,00 0,00
c $rodki pieni¢zne i inne aktywa pienigzne cash and other pecuniary assets 396 050,21 221 241,31
ABIlIlc |- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach - cash in hand and at bank 396 050,21 22124131
ABIlIlcl - inne $rodki pienigzne - other cash 0,00 0,00
- inne aktywa pienigzne - other pecuniary assets 0,00 0,00
2 ABIII2 | Inne inwestycje krétkoterminowe Other short-term investments 0,00 0,00
v ABIV  Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe Short-term prepayments 9 555 433,46 138 753,65
c NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)
PODSTAWOWY CALLED UP SHARE CAPITAL 0,00 0,00
D UDZIALY (AKCJE) WLASNE OWN SHARES 0,00 0,00
RAZEM AKTYWA RAZEM TOTAL ASSETS 15 945 592,87 16 514 983,88
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Bilans
Pasywa
Lp- A n]::y 3 181[;;0?2 r. 3 181[;;0'; r.
A KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY EQUITY 11 404 425,10 12 224 318,94
1 PAI Kapital (fundusz) podstawowy Share capital 10 510 000,00 510 000,00
11 PAII Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: Supplementary capital 11 746 101,01 11 247 685,25
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad | - surplus of sales value (issue value) over nominal
wartosciq nominalng udziatow (akcji) value of shares 0,00 0,00
it PAIII . . A .
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: Revaluation reserve 1 232,93 1 232,93
- z tytulu aktualizacji wartosci godziwej - fair value revaluation 0,00 0,00
v PAIV P le kapitaly (fund ) rezerwowe, w tym: Other reserve capitals 0,00 0,00
- created in accordance with the partnersheep
- tworzone zgodnie z umowq (statutem) spotki agreement (statute) of the company 0,00 0,00
- na akcje (udzialy) wlasne - for own shares
\% PAV Zysk (strata) z lat ubieglych Previous years€) profit (loss) 30 (33 015,00) (33 015,00)
VI PAVI Zysk (strata) netto Net profit (loss) 11 (819 893,84) 498 415,76
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego ‘Werite-off on net profit during the financial year
vi PAVIL (wielko$¢ ujemna) (negative value) 0,00 0,00
B ZOBOWIAZANIA LIABILITIES 4541 167,77 4290 664,94|
1 Rezerwy na zobowiazania Provisions for liabilities 17 069,70 16 798,20|
1 PBI1 Rezerwa z tytulu odra podatku dochodowego Provision for deferred income tax 24 0,00 0,00
2 PBI2 Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne Provision for retirement and similar benefits 12 0,00 0,00
PBI22 |- dlugoterminowa -long-term 0,00 0,00
PBI21 - krotkoterminowa -short-term 0,00 0,00
3 Pozostale rezerwy Other provisions 12 17 069,70 16 798,20
PBI31 - dlugoterminowe -long-term 0,00 0,00
PBI32 - krotkoterminowe -short-term 17 069,70 16 798,20
I Zobowiazania dlugoterminowe Long-term liabilities 13 0,00 0,00
1 PBII1  Wobec jednostek powiazanych To related parties 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek, w ktorych jednostka | To other entities, in which entity has capital
2 PBII2 . N . . .
posiada zaangazowanie w Kkapitale commitment 0,00 0,00
3 ‘Wobec pozostalych jednostek To other entities 0,00 0,00
a PBII2a | kredyty i pozyczki credits and loans 0,00 0,00
b PBII2b  z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych arising from issuance of debt securities 0,00 0,00
c PBII2¢  inne zobowigzania finansowe other financial liabilities 0,00 0,00
d zobowigzanie wekslowe 0,00 0,00
e PBII2d |inne other 0,00 0,00}
1 Zobowiazania krétkoterminowe Short-term liabilities 4524 098,07 4273 866,74
1 PBIII1  Wobec jednostek powigzanych To related parties 4 454 767,80 3 959 624,25
a PBIIIla  ztytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: trade liabilities, maturing: 1 476,00 1 476,00
PBIlI1al |- do 12 miesigcy - up to 12 months 1 476,00 1 476,00
- powyzej 12 miesigcy - above 12 months 0,00 0,00
b PBIII1b | inne other 4453 291,80 3958 148,25
) Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka  To other entities, in which entity has capital
posiada zaangazowanie w kapitale commitment 0,00 0,00
a z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: trade liabilities, maturing: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy - up to 12 months 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy - above 12 months 0,00 0,00
b inne other 0,00 0,00
2 ‘Wobec pozostalych jednostek To other entities 69 330,27 314 242,49
a PBIII2a  kredyty i pozyczki credits and loans 0,00 0,00
b PBIII2b  z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych arising from issuance of debt securities 0,00 0,00
c PBIII2¢  inne zobowiazania finansowe other financial liabilities 0,00 0,00
d z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: trade liabilities, maturing: 14 68 957,10 76 655,32
PBIII2d1 - do 12 miesigcy - up to 12 months 68 957,10 76 655,32,
- powyzej 12 miesigcy - above 12 months 0,00 0,00
e PBIII2e | zaliczki otrzymane na dostawy received advances for deliveries 0,00 0,00
f PBIII2f |zobowigzania wekslowe bill-of-exchange liabilities 0,00 0,00
z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i
& PBII2g zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych tax, customs, insurance and other liabilities 0,00 237 214,00
h PBIII2h  z tytulu wynagrodzen payroll liabilities 373,17 373,17
i PBII2i | inne other 0,00 0,00}
4 PBIII3  Fundusze specjalne Special funds 0,00 0,00
v Rozliczenia mi¢dzyokresowe Accruals 15 0,00 0,00
1 PBIV1  Ujemna wartos¢ firmy Negative goodwill 0,00 0,00
2 PBIV2  Inne rozliczenia migdzyokresowe Other accruals 0,00 0,00
PBIV2a - dlugoterminowe long-term 0,00 0,00
PBIV2b - krotkoterminowe short-term 0,00 0,00
PASYWA RAZEM TOTAL LIABILITIES 15 945 592,87 16 514 983,88

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych/sporzadzit: Ilona Dybkowska, AccOut Sp. z 0.0. Sp. k.

Podpis Prezesa Zarzadu:

1. Dariusz Biesiadecki

Data 14.03.2023
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Rachunek zyskow i strat - wersja poréwnawcza

Lp. Tytul Nr Wykonanie za okres
noty 1.01.-31.12.2022r. 1.01.-31.12.2021r.

A Net revenues from sales and equivalent, including
Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: revenues: 16 142 354,37 1339 666,89
- od jednostek powigzanych from related parties 142 354,37 1327 666,89
1 RAI Przychody netto ze sprzedazy produktow Net revenues from sales of products 142 354,37 1339 666,89

Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, Change in the balance of products (increase - positive
1 RAII zmniejszenie - warto$¢ ujemna) value, decrease - negative value) 0,00 0,00
111 RAIII Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki Manufacturing cost of products for internal purposes 0,00 0,00
v RAIV Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow Net revenues from sales of goods and materials 0,00 0,00
B Koszty dzialalnosci operacyjnej Operating expenses 767 888,30 690 224,69
1 RBI Amortyzacja Amortisation and depreciation 0,00 0,00
11 RBII Zuzycie materiatow i energii Consumption of materials and energy 0,00 0,00
11 RBIII Uslugi obce External services 744 608,45 584 760,80
v RBIV Podatki i optaty, w tym: Taxes and charges, including: 676,00 91 218,06
RB1 - podatek akcyzowy - excise duty 0,00 0,00
\Y% RBV Wynagrodzenia Payroll 0,00 0,00
VI RBVI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia Social security and other benefits 0,00 0,00
- emerytalne 0,00 0,00
VII RBVII  Pozostate koszty rodzajowe Other costs by type 22 603,85 14 245,83
VIII RBVIII  Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow Value of goods and materials sold 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) Profit (loss) on sales (A-B) (625 533,93) 649 442,20
D Pozostale przychody operacyjne Other operating revenues 17 783,92 282,25
1 RDI Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych Gain on disposal of non-financial fixed assets 0,00 0,00
1T RDII Dotacje Subsidies 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - retirement 0,00 0,00]
111 RDIII Inne przychody operacyjne Other operating revenues 783,92 282,25
E Pozostale koszty operacyjne Other operating expenses 18 3,47 0,76
1 REI Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych Loss on disposal of non-financial fixed assets 0,00 0,00
11 REII Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych Revaluation of non-financial assets 0,00 0,00
1 REII Inne koszty operacyjne Other operating expenses 3,47 0,76
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) Profit (loss) on operating activities (C+D-E) (624 753,48) 649 723,69
G Przychody finansowe Financial revenues 19 3,19 0,00
1 RGI Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: Dividend and profit sharing, including: 0,00 0,00
a RGI1 od jednostek powigzanych, w tym: from related parties 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - in which entity has capital commitment 0,00 0,00
b RGI1 od jednostek pozostatych, w tym: from other entities, including: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - in which entity has capital commitment 0,00 0,00
11 RGII Odsetki, w tym: Interest, including: 3,19 0,00
- RGII2 od jednostek powigzanych from related parties 0,00 0,00
111 RGIIT Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: Gain on disposal of investments 0,00 0,00
- wjednostkach powigzanych - in related parties 0,00 0,00
v RGIV | Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych Revaluation of investments 0,00 0,00
\Y% RGV Inne Other 0,00 0,00]
H Koszty finansowe Financial expenses 20 195 143,55 151 307,93
1 RHI Odsetki, w tym: Interest, including: 195 143,55 151 307,93
- RHI1 dla jednostek powigzanych for related parties 195 143,55 151 307,93
I RHII Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: Loss on disposal of investments 0,00 0,00
w jednostkach powigzanych - in related parties 0,00 0,00
111 RHIIT Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych Revaluation of investments 0,00 0,00
v RHIV Inne Other 0,00 0,00
1 Zysk (strata) brutto (I+J) Gross profit (loss) (I+/-J) (819 893,84) 498 415,76
J RL Podatek dochodowy Income tax 21,22 0,00 0,00
K straty) loss) 0,00 0,00]
L Zysk (strata) netto (K-L-M) Net profit (loss) (K-L-M) (819 893,84) 498 415,76

Podpis Prezesa Zarzadu:

1. Dariusz Biesiadecki

Data 14.03.2023
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

Lp. Tytul 01.01. - 31.12.2022r. 01.01. - 31.12.2021r.
1. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 12 224 318,94 11 725 903,18|
- |zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,0
- |korekty btedow 0,00 0,0
L.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 12 224 318,94 11 725 903,18|
1 Kapital (fundusz) podstawowy na poczqtek okresu 510 000,00 510 000,00
1.1.|Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 0,0
a zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,0
- 'wydania udzialow (emisji akcji) 0,00 0,0
- |objecie udziatow w zamian za aport w postaci wniesionego przedsigbiorstwa 0,00 0,0
b |zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,0
- |umorzenia udziatow (akcji) 0,00 0,0
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 510 000,00 510 000,00
2 | Kapital (fundusz) zapasowy na poczqtek okresu 11247 685,25 11 905 634,54
2.1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 498 415,76 (657 949,29),
a zwigkszenie (z tytutu) 498 415,76 0,0
- emisji akcji powyzej warto§ci nominalnej 0,00 0,0
- |podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,0
- |podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalna wartos$¢) 498 415,76 0,0
b |zmniejszenie (z tytutu) 0,00 (657 949,29)
- pokrycia straty 0,00 (657 949,29,
2.2 |Stan kapitalu (funduszu) zaj g0 na koniec okresu 11746 101,01 11 247 685,25
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek okresu - zmiany
3 przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 1232,93 1232,93
3.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,0
a |zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,0
b |zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,0
zbycia srodkow trwatych 0,00 0,0
3.2 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 1232,93 1232,93
4 P le kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczqtek okresu 0,00 0,00
4.1 Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,0
a zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,0
b |zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,0
4.2 P le kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczgtek okresu 465 400,76 0,00
5.1 | Zysk z lat ubieglych na poczgtek okresu 498 415,76 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,0
- |korekty bledow 0,00 0,0
5.2 | Zysk z lat ubieglych na poczqtek okresu, po korektach 498 415,76 0,00
a zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,0
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,0
b |zmniejszenie (z tytutu) 498 415,76 0,0
podziat wyniku finansowego 498 415,76 0,0
- |pokrycie straty z zysku 0,00 0,0
5.3 | Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4 |Strata z lat ubieglych na poczqtek okresu (33 015,00) (690 964,29)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,0
- |korekty bledow 0,00 0,0
5.5 |Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach (33 015,00) (690 964,29)
zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,0
- |przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,0
b |zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,0
- pokrycie straty z kpitaly zapasowego 0,00 (657 949,29,
5.6 |Strata z lat ubieglych na koniec okresu (33 015,00) (33 015,00)
5.7 | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu (33 015,00) (33 015,00)
6 |Wynik netto (819 893,84) 498 415,76
a zysk netto 0,00 498 415,76|
b |strata netto (wielko$¢ ujemna) (819 893,84) 0,0
¢ |odpisy z zysku (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,0
11 Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 11 404 425,10 12 224 318,94
Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
I zysku (pokrycia straty) 11 404 425,10 12 224 318,94

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych/sporzadzit: Ilona Dybkowska, AccOut Sp. z 0.0. Sp. k.

Podpis Prezesa Zarzadu:

1. Dariusz Biesiadecki

Data 14.03.2023
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Rachunek przeplywow pieniginych

metoda posrednia
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Tytul

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk (strata) netto

Korekty razem

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych

Inne korekty

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (I £ IT)
Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalnosci inwestycyjnej
‘Wplywy

Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz wartos$ci niematerialne i prawne
Z aktywow finansowych, w tym:

w jednostkach powiazanych

w pozostatych jednostkach

zbycie aktywow finansowych

dywidendy i udziaty w zyskach

splata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

odsetki

inne wplywy z aktywow finansowych

Inne wplywy inwestycyjne

Wydatki

Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne

Na aktywa finansowe, w tym:

w jednostkach powiazanych

w pozostatych jednostkach

nabycie aktywow finansowych

udzielone pozyczki dtugoterminowe

Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-IT)
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej

‘Wplywy

Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitalowych oraz
doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych

Inne wplywy finansowe

Wydatki

Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whascicieli

Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
Sptaty kredytow i pozyczek

Wykup dtuznych papierow wartosciowych

Z tytutu innych zobowigzan finansowych

Platno$ci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego

Odsetki

Inne wydatki finansowe

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (I-II)

Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.III + B.III + C.III)

Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym:
zmiana stanu §rodkow pieni¢znych z tytutu réznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym:

0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania

1.01.-31.12.2022r.

(819 893,84)
768 407,62
0,00

0,00

195 140,36
0,00

271,50

0,00

1234 587,79
(244 912,22)
(416 679,81)
0,00

(51 486,22)

3,19
0,00

0,00

3,19

0,00

3,19

0,00

0,00

0,00

3,19

0,00

0,00

73 708,07
747727
0,00

66 230,80
66 230,80
0,00

0,00

0,00

0,00

(73 704,88)

300 000,00
0,00

300 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
300 000,00

174 808,90
174 808,90

221 241,31
396 050,21

1.01.-31.12.2021r.|

498 415,76
(1329 210,24)
0,00

0,00

151 307,93
0,00

2261,20

0,00

(1 660 994,57)
309 801,17
(131 585,97)
0,00

(830 794,48)

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

474 300,00
0,00

0,00

474 300,00
474 300,00
0,00

0,00

0,00

0,00

(474 300,00)

1 300 000,00
0,00

1 300 000,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1 300 000,00

(5 094,48)
(5 094,48)

226 335,79
221 241,31

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych/sporzadzit: Ilona Dybkowska, AccOut Sp. z 0.0. Sp. k.

Podpis Prezesa Zarzadu:

1. Dariusz Biesiadecki

Data 14.03.2023



Nota Nr 1

CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 1,

Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych od 1.01.2022r. do 31.12.2022r.

Koszty zakoiczonyeh

Koncesje i patenty

Lp. Tytul pracromojomnon | Wartosé firmy e o= Inne Zaliczki Razem
oprogramowanie
Warto$é brutto
1 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b wsywane na podstawic umow najmu, dzierzawy,
leasingu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ darowizna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d_aport 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
€ przemicszezenic wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
f linne 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
3 Zmnicjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
b likwidacja 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
¢ darowizna 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
d_aport 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
¢ przemicszezenic wewngtrzne 0,00 \ 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
f linne 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
4 Bilans zamknigeia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Umorzenie
5 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a_ amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
b przemicszezenic wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
¢ trwala utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
d linne 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
7 Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a sprzedaz 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
b likwidacja 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
¢ darowizna 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
d aport 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00
e przemieszezenic wewngtrzne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
f trwala utrata wartosci 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
2 linne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
8 Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 Wartosé netto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Wartosé netto na koniec okresu 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nota Nr2
Zmiany w stanie Srodkoéw trwalych od 1.01.2022r. do 31.12.2022r.
Crunty (WOM gy ok lokalei | Urzadzenia A
Lp. prawo wieczystego techniczne Srodkd Inne srodki trwale Razem
waytkowania | Lol P transportu
gruntow) D
Warto$é brutto
1 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aaktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
b przyjecie ze srodkéw trwalych w budowie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ zakup $rodkow trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d_ darowizny otrzymane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ ujawnicnia (np. inwentaryzacic) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
srodki uzywane na podstawic umowy najmu,
dzierzawy lub inncj o podobnym charakterze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g przemieszezenic wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
h pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Zmnicjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a_ aktualizacja wyceny 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
b sprzedaz 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
¢ likwidacja 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d_aport 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
e darowizny przckazane 0.00 0 0,00 0.00 0,00 0,00
f  przemicszczenic wewngtrzne 0.00 X 0,00 0.00 0,00 0,00
g pozostale 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
4 Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Grunty (W&VMm | gk, tokale | Urzadzenia A
Lp. Prawo wieczystego | L\ inzynierii techniczne Srodki Inne $rodki trwale Razem
wiytkowania | LUl i maseay transportu
gruntow)
amortyzacja
1 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a_ aktalizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b amortyzacja 7a okres 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
¢ trwala utrata wartosci 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00)
d_ przemicszczenia wewnetrzne 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e pozostale 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
3 Zmnicjszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aaktualizacja wyceny 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
b sprzedaz 0.00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00
¢ likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
d_aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ darowizny przckazane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
£ przemieszenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g trwala utrata wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
h  pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Bilans zamknigcia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 Wartosé netto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 Wartosé netto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ gruntow uiytkowanych wieczyscie
Stan na Stan na
Lp. Tytut
31.12.2022r. 31122021r.
| Grunty uzytkowane wieczyscie - Wartos¢ netto 000 000
RAZEM 0,00 0,00

Wysoko$¢é i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych Srodki trwale

Nie wystapily

Wartos¢ netto Srodkéw trwalych amortyzowanych przez jednostke, uiywanych na podstawie umow najmu, dzieriawy i

innych umow o podobnym charakterze
Nie wystgpila

Warto$¢ nie amortyzowanych przez jednostke srodkow trwalych, uiywanych na podstawie umow najmu, dzieriawy i

innych umow o podobnym charakterze

Nie wystgpita

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jeds

budynkéw i budowli

Nie wystapily

teryl

go 7 tytulu

ia prawa
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Nota Nr 3
Zmiany w stanie srodkow trwalych w budowie w okresie od 1.01.2022 do 31.12.2022

Lp. Tytul Wartos¢
1 Bilans otwarcia 0,00)
2 | Zwigkszenia 7 477,27,
poniesione naktady
2 inwestycyjne 7 477,27
3 Zmniejszenia 0,00
a przekazanie na $rodki trwate 0,00
b inne 0,00
4 Bilans zamkniecia 7 477,27,
Nota Nr 4

Zmiany w stanie naleinosci dtugoterminowych w okresie od 1.01.2022 do 31.12.2022
Nie wystgpitly

Zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych naleinosci dlugoterminowe w okresie od 1.01.2022 do 31.12.2022

Nie wystgpitly

Nota Nr 5
Zmiany w stanie inwestycji dlugoterminowych

Nie wystgpitly

Zmiana stanu dlugoterminowych aktywow finansowych od 1.01.2022r. do 31.12.2022r.

Lp. Tytul Warto$¢
1 Bilans otwarcia 14 493 927,15
2 | Zwigkszenia 66 230,80
a  zakup udzialow lub akcji 66 230,80
3 | Zmniejszenia 0,00
a sprzedaz udziatow lub akcji 0,00
4 Bilans zamkniecia 14 560 157,95

Udzialy i akcje w jednostkach zaleinych wedlug stanu na 31.12.2022r.

Zysk/strata netto
Spolki za ostatni
rok obrotowy

Wartos$¢ wg ceny . Trwala utrata Warto$¢ bilansowa % udzialu w % gloséw w organie  warto$¢ aktywow
Przeszacowanie

Lp. WPATBHE DA . nabycia udzialéw wartosci udzialow kapitale jednostki stanowiacym Spotki na 31.12.2022

Cemat'70 SA, ul. Wolczynska
1 133, 01-919 Warszawa 14 560 157,95 0,00 0,00 14 560 157,95 93,28 93,28 47 678 710,16 3491 926,21

14 560 157,95

Udzialy i akcje w jednostkach wspotzaleinych,stowarzyszonych oraz pozostalych wedtug stanu na 31.12.2022r.

Nie wystgpily
Nota Nr 6
Zapasy na 31.12.2022r.
Rodzaj zapasu (w wartoSci brutto)
Tytul 6 i

v Materialy Produkty gotowe Towary Polprodukz;:rodukty " | Zaliczki na dostawy Razem wartos¢ brutto
Warto$¢ brutto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace (warto$é¢ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM wartos$¢ bilansowa 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Nota Nr 7
Naleznosci krotkoterminowe

Stan na 31.12.2022r.

Stan na 31.12.2021r.

Lp. Tytul
warto$¢ brutto odpisy aktualizujace warto$¢ netto warto$§¢ brutto odpisy aktualizujace warto$¢ netto
1 Naleznosci od jednostek powiazanych, z tego: 175 095,88 0,00 175 095,88 1633 030,27 0,00 1633 030,27
: z tytutu dostaw i ustug, w tym o okresie splaty: 175 095,88 0,00 175 095,88 1633 030,27 0,00 1 633 030,27
-do 12 miesigcy 175 095,38 0,00 175 095,38 1633 030,27 0,00 1633 030,27
-powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
2
Naleznosci od pozostalych jednostek, z tego: 251 378,10 0,00 251 378,10 28 031,50 0,00 28 031,50
a  ztytutu dostaw i ustug, w tym o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00 14 760,00 0,00 14 760,00
-do 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 14 760,00 0,00 14 760,00
-powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]
b 2 tytutu podatkow, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych $§wiadczen 251 310,90 0,00 251 310,90 13 204,30 0,00 13 204,30
¢ inne 67,20 0,00 67,20 67,20 0,00 67,20
d |dochodzone na drodze sadowe;j 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)
RAZEM 426 473,98 0,00 426 473,98 1661 061,77 0,00 1661 061,77

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto wedlug wieku

Ogol tosci
Lp. Wiek w dniach AL

Odpisy aktualizujace

Ogolem w wartosci

brutto netto
1 biezace, z tego : 175 095,88 0,00 175 095,88,
a |od jednostek powiazanych 175 095,88 0,00 175 095,88
b od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
2 |przeterminowane, z tego : 0,00 0,00 0,00
a od jednostek powiazanych 0,00 0,00 0,00
do 90 dni 0,00 0,00 0,00
90-180 0,00 0,00 0,00
180-360 0,00 0,00 0,00
powyzej 360 0,00 0,00 0,00
b od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
do 90 dni 0,00 0,00 0,00
90-180 0,00 0,00 0,00
180-360 0,00 0,00 0,00
powyzej 360 0,00 0,00 0,00
RAZEM 175 095,88 0,00 175 095,88])

Zmiany w stanie odpisow aktualizujgcych naleznosci krotkoterminowe w okresie od 1.01.2022 do 31.12.2022

(wg tytulow naleinosci)

Nie wystqpitly

Nota Nr 8

Zmiana stanu krotkoterminowych aktywow finansowych od 1.01.2022 do 31.12.2022r.

Nie wystgpita
Specyfikacja srodkow pienigeznych
Lp. Stan na Stan na
Tytul 31.12.2022r. 31.12.2021r.
Srodki pieni¢zne 396 050,21 221 241,31
1 Srodki pienig¢zne w banku 395 870,01 221 161,11
w tym na rachunkach VAT 0,00 0,00
2 Srodki pienigzne w kasie 180,20 80,20
Ekwiwalenty Srodkéw pienieznych 0,00 0,00
RAZEM 396 050,21 221 241,31
Nota Nr 9

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Lp.
1 Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow
- | Prenumerata
- | Ustugi pozostate
- | Ubezpieczenie
- | Naktady zwiazane z dziatkami 69/8, 56, 69/11, 69/3, 69/6, 69/17, 69/18
- |Licencje

- Energia elektryczna
- | Gaz ziemny

RAZEM

Stan na 31.12.2022r.

555 433,46

0,00

549,50

0,00

554 883,96

0,00

0,00

0,00

555 433,46

Stan na 31.12.2021r.
138 753,65
0,00]
6 830,80
10 843,85
121 079,00
0,00]
0,00]
0,00]

138 753,65




Nota Nr 10

Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego

CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.

KAPITAL AKCYJNY (ZAKLADOWY)

Warto$¢ nominalna jednej akeji (udziatu) = 500,00 zt

Warto$é Sposéb Prawo do
Seria/ emisja ROdZ?J arkcp R(sz.a] . Liczba akeji (udzialow) sern/emlsrp.wg pokrycia .Data .. dywidendy (od
(udzialéw) uprzywilejowania wartoS$ci . rejestracji
. . kapitatu daty)
nominalnej
"A" Imienne zwykta 200 100 000,00 gotéwka 06.07.1992
"B" Imienne zwykla 385 192 500,00 gotéwka 30.06.2003
"C" Imienne zwykta 421 210 500,00 gotowka 23.06.2005
"D" Imienne zwykta 4 2 000,00 konwersja | 10.08.2012
"E" Imienne zwykta 10 5 000,00 konwersja | 13.12.2015
Liczba akcji (udzialéw) razem 1020
|[Kapital razem I 510 000,00

Struktura wlasnosciowa kapitatu i procent posiadanych akcji (udziatow)

Akcjonariusz / Udzialowiec Wartoléé z,ikcji/ g anialc Udzial % w liczbie glosow
udzialow zakladowym

Cemat A/S 510 000 100,00% 100,00%

Razem 100% 100%

Nota Nr 11

Proponowany podzial wyniku finansowego

Tytul Wartosé

wynik finansowy za 2022 rok -819 893,84

nie podzielone wyniki za lata poprzednie 0,00

Zarzqd Spolki proponuje pokry¢ strate z kapitatu zapasowego.

Nota Nr 12

Zmiany w stanie rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne

Lp. Tytul dlugoterminowe = krétkoterminowe RAZEM

1 Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00
2 Utworzenie rezerw (tytuly) 0,00 0,00 0,00
% Rezerwa na odprawy emerytalno-rentowe 0,00 0,00 0,00]
b Rezerwa urlopy,bonus 0,00 0,00 0,00
3 |Rozwiazania rezerw (tytuly) 0,00 0,00 0,00
& Rezerwa na odprawy emerytalno-rentowe 0,00 0,00 0,00]
b Rezerwa urlopy, bonus 0,00 0,00 0,00
4 |Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 |Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00

Zmiany w stanie pozostalych rezerw

Lp. Tytul dlugoterminowe = krétkoterminowe RAZEM

1 Bilans otwarcia 0,00 16 798,20 16 798,20
2 | Utworzenie rezerw (tytuly) 0,00 17 069,70 17 069,70
a  Rezerwa na audyt 0,00 14 069,70 14 069,70
b Pozostale koszty rodzajowe 0,00 3 000,00 3 000,00
3 |Rozwiazania rezerw (tytuly) 0,00 783,29 783,29
4  Wykorzystanie rezerw 0,00 16 014,91 16 014,91
5 Bilans zamknigcia 0,00 17 069,70 17 069,70




CEMAT REAL ESTATE S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.
Nota Nr 13

Zobowigzania dlugoterminowe

Nie wystgpity

Nota Nr 14
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania 7 tytulu dostaw i ustug wedlug okresu przeterminowania

Lp. Wiek w dniach Wartos¢
1  biezace, z tego : 70 433,10
a |wobec jednostek powigzanych 1 476,00]
b  wobec pozostatych jednostek 68 957,10
2 | przeterminowane, z tego : 0,00,
a  wobec jednostek powiazanych 0,00
do 90 dni 0,00
90-180 0,00
180-360 0,00
powyzej 360 0,00
b wobec pozostatych jednostek 0,00
do 90 dni 0,00
90-180 0,00
180-360 0,00
powyzej 360 0,00
RAZEM 70 433,10
Nota Nr 15
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Stan na Stan na
Lp. Tytul 31.12.2022 31.12.2021

1 Dlugoterminowe 0,00 0,00

2 | Krotkoterminowe 0,00 0,00

RAZEM 0,00 0,00

Zobowigzania warunkowe

Nie wystqgpity



CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 1.

Nota Nr 16

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow - struktura rzeczowa

Lp. Tytul
Przychody netto ze sprzedaziy produktow (struktura
1 rzeczowa - rodzaje dziatalnosci), w tym:
wyroby
ushugi
2 Przychody netto ze sprzedaiy towarow i materiatow
(struktura rzeczowa - rodzaje dziatalnosci), w tym:
materiaty
odpad
ustugi

RAZEM

1.01.-31.12.2022r.

142 354,37
0,00
142 354,37

0,00
0,00
0,00
0,00
142 354,37

1.01.-31.12.2021r.

1339 666,89
0,00
1 339 666,89

0,00
0,00
0,00
0,00
1 339 666,89

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow - struktura terytorialna

Lp. Tytul 1.01.-31.12.2022r. 1.01.-31.12.2021r.

a Przychody netto ze sprzedazy produktow 142 354,37 1339 666,89
kraj 142 354,37 1339 666,89
eksport 0,00 0,00

b | Przychody netto ze sprzedaiy towarow i materiatow 0,00 0,00
kraj 0,00 0,00
eksport 0,00 0,00

RAZEM 142 354,37 1339 666,89
Nota Nr 17

Pozostate przychody operacyjne

Lp. Tytul 1.01.-31.12.2022r. 1.01.-31.12.2021r.
1 Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
a $srodkow trwatych i srodkow trwatych w budowie 0,00 0,00
b | warto$ci niematerialnych i prawnych 0,00 0,00
¢ inwestycji 0,00 0,00
2 Dotacje 0,00 0,00
3 Pozostale, w tym: 783,92 282,25
a |rozwiazanie rezerw pozostatych 783,29 281,89
b rozwiazanie odpisOw aktualizujacych naleznosci 0,00 0,00
¢ |rozwiazanie odpiséw aktualizujacych zapasy 0,00 0,00
d rozwiazanie odpiséw aktualizujacych $rodki trwale i srodki
trwale w budowie 0,00 0,00
e matarialy ujawnione podczas inwentaryzacji 0,00 0,00
f | pozostata sprzedaz 0,00 0,00
g pozostate 0,63 0,36
RAZEM 783,92 282,25
Nota Nr 18

Pozostale koszty operacyjne

<!
=]

— = TR 0 L0 TN WY

Tytul

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych
srodkow trwatych i srodkéw trwatych w budowie
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Pozostale, w tym:
utworzenie rezerw pozostatych
materiaty zuzyte do prob technicznych
kary dot. ochrony srodowiska
pozostate
zaptacone kary i odszkodowania
odpisanie naleznosci
odpis aktualizujacy, ztomowanie
straty ujawnione podczas inwentaryzacji
Odpisy na utrat¢ wartosci
strata na sprzedazy

RAZEM

1.01.-31.12.2022r.
0,00
0,00
0,00
3,47
0,00
0,00
0,00
3,47
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
3,47

1.01.-31.12.2021r.
0,00
0,00
0,00
0,76]
0,00
0,00
0,00
0,76
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,76




CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.

Nota Nr 19
Przychody finansowe - odsetki za 2022 rok

Lp. Rodzaj aktywu

1 Dluzne instrumenty finansowe

w tym odsetki od aktywow objetych odpisem aktualizujgcym
2 | Udzielone pozyczki

w tym odsetki od aktywow objetych odpisem aktualizujgcym
3 Naleznosci

w tym odsetki od aktywow objetych odpisem aktualizujgcym
4 |Srodki pienigzne

w tym odsetki od aktywow objetych odpisem aktualizujgcym
5 Inne aktywa

w tym odsetki od aktywow objetych odpisem aktualizujgcym

RAZEM

Przychody z odsetek w danym roku obrotowym

Odsetki naliczone i Odsetki naliczone lecz

zrealizowane nie zrealizowane
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
3,19 0,00
0,00 0,00
3,19 0,00

Aktualizacja wartosci inwestycji
Nie wystqgpita

Inne przychody finansowe

Lp. Tytul
1.01.-31.12.2022r. 1.01.-31.12.2021r.
1 Rozwigzanie rezerw, z tytulu: 0,00 0,00
2 Pozostale, w tym: 0,00 0,00
a | odwrodcenie odpisow aktualizujacych odsetki od naleznosci 0,00 0,00
b | nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi w tym: 0,00 0,00
dodatnie roznice kursowe zrealizowane z br. 0,00 0,00
ujemne roznice kursowe zrealizowane z br. 0,00 0,00
dodatnie roznice kursowe zrealizowane z lat ubieglych 0,00 0,00
ujemne roznice kursowe zrealizowane z lat ubiegtych 0,00 0,00
dodatnie roznice kursowe niezrealizowane z wyceny 0,00 0,00
ujemne roznice kursowe niezrealizowane z wyceny 0,00 0,00
c odsetki 0,00 0,00
d inne przychody finansowe 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00
Nota Nr 20

Koszty finansowe - odsetki za 2022 rok

Lp. Rodzaj zobowiazania

1 Zobowiazania przeznaczone do obrotu

2 | Pozostate zobowiazania krotkoterminowe, w tym:
kredyty i pozyczki
dluzne papiery wartosciowe
zobowiqzania finansowe inne
zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug
inne zobowiqgzania krotkoterminowe

3 Dlugoterminowe zobowiazania finansowe
kredyty i pozyczki
diuzne papiery wartosciowe
zobowiqzania finansowe inne

4 Inne pasywa

RAZEM

Koszty z tytulu odsetek w danym roku obrotowym

QOdsetki naliczone i Odsetki naliczone lecz

zaplacone nie zaplacone
0,00 0,00
0,00 195 143,55
0,00 195 143,55
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 195 143,55

Aktualizacja wartosci inwestycji
Nie wystqgpita

Inne koszty finansowe

<!
=1

(= S AL

Tytul
Utworzenie rezerw, z tytulu:
Pozostale, w tym:
odpisy aktualizujace odsetki od nalezno$ci

dodatnie roznice kursowe zrealizowane z br.

ujemne roznice kursowe zrealizowane z br.

dodatnie roznice kursowe zrealizowane z lat ubieglych
ujemne roznice kursowe zrealizowane z lat ubiegtych
dodatnie roznice kursowe niezrealizowane z wyceny
ujemne roznice kursowe niezrealizowane z wyceny
prowizje

d inne

(]

RAZEM

nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - w tym:

1.01.-31.12.2022r. 1.01.-31.12.2021r.

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00




CEMAT REAL ESTATE S.A.

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 1.

Nota Nr 21
Podatek dochodowy
Lp. Tytul Wartos¢
1 Zysk brutto (819 893,84)
2 Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 223 057,10
koszty operacyjne 0,00
pozostale koszty operacyjne 27 913,55
a utworzenie odpisoéw aktualizujacych nalezno$ci 0,00
b |utworzenie rezerw na $wiadczenia pracownicze 0,00
¢ utworzenie pozostalych rezerw 17 069,70
d PFRON 0,00
e ZUS pracownicy fiz.wyplata w styczniu 2018r. 0,00
f |utworzenie odpisu aktualizujgcego materiatow 0,00
g amortyzacja wieczystego uzytkowania 0,00
h  Zwickszenie srodkow na ZFSS 0,00
i | pozostale koszty 10 843,85
koszty finansowe 195 143,55
a |odsetki budzetowe 0,00
b |odsetki z wyceny 195 143,55
inne 0,00
a | pozostale koszty operacyjne 0,00
b dotacja 0,00
3 Przychody nie bedace przychodami do opodatkowania (ze znakiem
ujemnym) (783,29)
przychody operacyjne 0,00
pozostale przychody operacyjne (783,29)
a |amortyzacja wieczystego uzytkowania 0,00
b rozwiazanie rezerwy na naleznosci 0,00
¢ |rozwigzanie pozostatych rezerw (783,29)
przychody finansowe 0,00
a |odsetki od pozyczek 0,00
b | aktualizacja wartos$ci inwestycji 0,00
¢ |dotacja 0,00
d dodatnie r6znice kursowe z wyceny 0,00
e |dywidendy 0,00
4 Inne zmiany podstawy opodatkowania (16 014,91)
a |Odsetki od pozyczki 0,00
b |Wykorzystane rezerwy (16 014,91)
¢ |Odliczenie strat podatkowych 0,00
5 Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -613 634,00
6 |Podatek dochodowy 0,00
7 Przypisy kontroli skarbowych 0,00
8a Zmiana stanu aktywa z tytulu podatku odroczonego - warto$¢ brutto 0,00
8b Zmiana stanu aktywa z tytulu podatku odroczonego - odpis aktualizujacy 0,00
8¢ Zmiana stanu rezerwy na podatku odroczony 0,00
9 Razem podatek dochodowy wykazany w RZiS 0,00




Nota Nr 22
Aktywa 7 tytutu odroczonego podatku dochodowego

CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.

Nie rozpoznano aktywa z tytutu wartosci strat podatkowych w zwiqzku z niepewnosciq co do przysztej realizacji

Kwota réznicy przejsciowej

Aktywa z tytulu podatku na

Kwota roznicy przejSciowej Aktywa z tytulu podatku na

Lp- Tytut ujemnych réZnic przejsciowych stan na 31.12.2021r. stawka podatku 31.12.2021r. stan na 31.12.2021r. stawka podatku 31.12.2021r.
1 |Odniesionych na wynik finansowy 0,00 0,00 0,00 0,00
a niezralizowane roznice kursowe 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00]
b niewyplacone wynagrodzenia 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00)
¢ rezerwa na urlopy,bonus 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00
d |rezerwa na $wiadczenia pracownicze 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00
e rezerwa na badanie bilansu 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00
f |rezerwy na nalezno$ci 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00]
g |rezerwa na koszty rodzajowe 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00]
h | Odsetki naliczone od pozyczek 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00)
i |Straty podatkowe 0,00 0,19 0,00 0,00 0,19 0,00
2 Odniesionych na kapital wltasny 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 X 0,00 0,00 X 0,00
odpis aktualizujacy warto$¢ aktywa 0,00 0,00
(warto$¢ netto aktywow z tytulu podatku 0,00 0,00

Zmiany w stanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp.

Tytut

Bilans otwarcia
Zwigkszenia

w korespondencji z wynikiem finansowym
utworzenie aktywow

utworzenie odpisu aktualizujacego

w korespondencji z kapitatami

utworzenie aktywow

utworzenie odpisu aktualizujacego
Zmniejszenia

w korespondencji z wynikiem finansowym
rozwigzanie aktywow

korekta z tytutu zmiany stawki
rozwiazania odpisu aktualizujacego

w korespondencji z kapitatami
rozwigzanie aktywow

korekta z tytutu zmiany stawki
rozwigzania odpisu aktualizujacego
Bilans zamknigcia

Wartosé brutto

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Odpis

aktualizujacy

0,00

0,00)
0,00]
0,00]
0,00)
0,00)
0,00]
0,00
0,00)
0,00]
0,00]
0,00]
0,00]
0,00)
0,00)
0,00]

0,00

Uzasadnienie przyczyny dokonania odpisow aktualizujgcych wartosci aktywow
z tytutu podatku odroczonego oraz jego wysokosci

Nie wystgpily

Okresy rozliczania strat podatkowych

Nie wystgpily

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Kwota réznicy przejSciowej

Rezerwa z tytulu
odroczonego podatku

Kwota réznicy przejSciowej R o
ezerwa Zz tytuiu

odroczonego podatku

Lp. Tytul dodatnich réznic przejsciowych Lo
stan na 31.12.2022r. stawka podatku dochodowego na stan na 31.12.2021r. stawka podatl 20 na
31.12.2022r. 31.12.2021r.

1 Odniesionych na wynik finansowy 0,00 0,00 0,00 0,00
a odsetki 0,00 19% 0,00 0,00 19% 0,00
2 Odniesionych na kapital wltasny 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 0,00 X 0,00 0,00 X 0,00
0,00 0,00

Zmiany w stanie rezerw z tytutu podatku odroczonego od 1.01.2022r. do 31.12.2022r.

=
®

BT WO N -

Tytul

Bilans otwarcia

Zwiekszenia

w korespondencji z wynikiem finansowym
w korespondencji z kapitatami
Zmniejszenia

w korespondencji z wynikiem finansowym
w korespondencji z kapitatami

Bilans zamknigcia

Warto$¢ brutto

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Odpis

aktualizujacy

0,00
0,00
0,00)
0,00)
0,00
0,00]
0,00]

0,00
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Nota Nr 23
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym

Nie wystapity

Nota Nr 24
Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie

Faczna warto$¢ naktadow na srodki trwate w budowie 7471,27
-odsetki 0,00
-réznice kursowe 0,00

Koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz roinice kursowe, ktore powigkszyly koszt
wytworzenia srodkow trwalych w budowie w roku obrotowym

Nie wystapity

Nota Nr 25
Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate (odrgbnie nalezy wykaza¢ poniesione i
planowane naktady na ochrong $rodowiska)

poniesione w biezacym planowane naklady w
Lp- Tytut okresie roku 2023
1 Naktfady na niefinansowe aktywa trwate 7471,27 0,00}
a W tym na ochrong $rodowiska 0,00 0,00]
Nota Nr 26

Objasnienia do rachunku przeplywow pieniginych

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywow pienigznych, jesli rozni si¢ ona od ich struktury przyjetej do
bilansu. W szczegolnosci nalezy poda¢ wartosci przyjete za ekwiwalenty $rodkow pienigznych.

Lp. Tytul 1.01.-31.12.2022r. 1.01.-31.12.2021r.
Srodki pienigine 396 050,21 221 241,31
1 | Srodki pienig¢zne w banku 395 870,01 221 161,11
2 Srodki pienigzne w kasie 180,20 80,20
3 Lokaty bankowe 0,00 0,00
4 Inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
Ekwiwalenty srodkéw pieni¢znych 0,00 0,00
RAZEM 396 050,21 221 241,31

Wyjasnienie przyczyn znaczacych réznic pomigdzy zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji
wykazanymi w rachunku przeplywow pienigznych

Lp. Tytul 1.01.-31.12.2022r. 1.01.-31.12.2021r.
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych wykazane w rachunku przeplywow
pieni¢znych wynikaja z nastepujacych pozycji 0,00 0,00}
- roznice kursowe z wyceny $rodkow pienigznych 0,00 0,00
- zrealizowane roznice kursowe od kredytow i pozyczek 0,00 0,00)
- niezrealizowane réznice kursowe od kredytow i pozyczek 0,00 0,00]
2 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) skladaja si¢ z: 195 143,55 151 307,93
- odsetki zaptacone od udzielonych pozyczek 0,00 0,00
- odsetki zaptacone od kredytow 0,00 0,00]
- odsetki zaptacone od pozyczek 0,00 0,00
- odsetki od dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
- odsetki zaptacone od dtugoterminowych naleznosci 0,00 0,00|
- dywidendy otrzymane 0,00 0,00
- odsetki naliczone od udzielonych pozyczek 0,00 0,00
- odsetki naliczone od kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
- pozostate odsetki 195 143,55 151 307,93
3 Zysk (strata) z dzialalno$ci inwestycyjnej wynika z: 0,00 0,00]
- zysk (strata) ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
- zysk (strata) ze zbycia inwestycji niefinansowych 0,00 0,00|
- aktualizacja wartosci rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00
- aktualizacja wartosci inwestycji niefinansowych 0,00 0,00
- zysk (strata) ze zbycia dlugoterminowych akcji i udziatow 0,00 0,00|
- zysk (strata) ze zbycia inwestycji krotkoterminowych 0,00 0,00
- aktualizacja wartosci inwestycji finansowych 0,00 0,00
4 Zmiana naleznosci wynika z nastepujacych pozycji: 1234 587,79 (1 660 994,57)|
zmiana stanu naleznos$ci krotkoterminowych wynikajaca z bilansu 1234 587,79 (1 660 994,57)|
zmiana stanu naleznosci dlugoterminowych wynikajaca z bilansu 0,00 0,00|
korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu dywidend 0,00 0,00
korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia rzeczowych aktywow trwatych 0,00 0,00|
korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestycji niefinansowych 0,00 0,00|
korekta o zmiang stanu naleznosci z tytutu zbycia inwestycji finansowych 0,00 0,00
5 Zmlana’ stanu' zobowu}zan' krotkotern?!nowych, z wyjatkiem pozyczek i (4203 060,47) (2197 039,15)
kredytow, wynika z nastepujacych pozycji:
zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych (4203 060,47) (2 197 039,15)
zmiana stanu zobowiazan z tyt.leasingu finansowego 0,00 0,00|
korekta o zmiang zobowigzania z tyt. niewyptaconej dywidendy 0,00 0,00]
zmiana stanu zobowigzan dtugoterminowych z tytutu otrzymanych kaucji 0,00 0,00
korekta o zmiang stanu zobowiazan z tytutu nabycia aktywow finansowych 0,00 0,00
6 Na warto$¢ pozycji "inne korekty" skladaja si¢: 0,00 0,00
nabycie gruntu w zamian za umorzenie nalezno$ci 0,00 0,00]
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CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.

Nota Nr 27
Zatrudnienie
Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podzialem na grupy zawodowe.

W 2022 roku Spétka nie zatrudniala pracownikow na umowe o prace

Nota Nr 28
Wynagrodzenia czlonkow organow nadzorczych

Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych Spéotek

Zarzad Spotki 0,00
Rada Nadzorcza 0,00
Nota Nr 29

Informacje o poiyczkach udzielonych osobom wchodzgcym w skilad organoéw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych
Informacje o pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad organoéw zarzadzajacych i nadzorujacych spotek handlowych (dla kazdej

Nie wystgpily

Nota Nr 30
Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Nie wystgpily

Nota Nr 31
Informacje o znaczqcych zdarzeniach , jakie nastgpily po dniu bilansowym , a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystgpily

Nota Nr 32
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w roku obrotowym

Nie wystgpily

Nota Nr 33
Porownywalnosé¢ danych fin wych

Informacje liczbowe zapewniajq porownywalnosé danych spra lania finansov za rok poprzedzajqcy ze spra 1

za rok obrotowy.

Nota Nr 34
Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajq konsolidacji, w tym:

Nie wystqpity

Nota Nr 35
Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Zobowigzania, w | Koszty finansowe = Zobowigzania, w

Lp. Nazwa jednostki Naleznosci Przychody tym pozyczki za okres 01.01.2022 tym pozyczki

(kapitat) -31.12.2022 (odsetki naliczone)

1/Cemat'70 S.A. 0,00 0,00 3250 000,00 161 472,60 359 027,39

2 Cemat A/S 0,00 0,00 673 418,93 33 670,95 170 845,48

3 wWi33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4\ wi3l 175 095,88 142 354,37 0,00 0,00 0,00
5 Arkuszowa56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 175 095,88 142 354,37 3923 418,93 195 143,55 529 872,87

Koszty
1.200,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1.200,00

Zobowigzania

1476,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1 476,00

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi oraz innymi osobami powiqzanymi na warunkach odmiennych od warunkow rynkowych

Nie wystqpity

11



Nota Nr 36

Informacje o jednostkach wylgczonych z konsolidacji

CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.

Cemat Real Estate S.A. nie dokonuje konsolidacji spotki zaleznej Cemat’70 S.A. na podstawie wyltaczenia opisanego w Ustawie o Rachunkowosci z dnia 29

wrzesnia 1994 w §56 ustep 1.

a) Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejsce jego publikacji

Cemat A/S, www.cemat.dk z siedzibg w Frederikssund Denmark

b) Stosowane standardy rachunkowosci przez jednostki powiazane

Lp. Nazwa jednostki

1 Cemat'70 S.A.
2|Cemat A/S
3 Wi33

4 wi3l
4 Arkuszowa 56

Stosowane standardy
rachunkowosci
Krajowe]
Migdzynarodowe
Krajowe]
Krajowe]
Krajowe]

¢) Podstawowe wskazniki ekonomiczno - finansowe jednostek powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym

Wartos¢ przychodéw netto ze sprzedazy produktow,

Warto$¢ aktywow

Przecietne roczne zatrudnienie w

Lp. Nazwa i siedziba jednostki wylaczonej towaréw i materialow oraz przychodow finansowych przeliczeniu na pelne etaty
Rok ubiegly Rok biezacy Rok ubiegly = Rok biezacy Rok ubiegly Rok biezacy
1 2 3 4 5 6 7
Cemat'70 S.A. W-wa ul. Wolczynska 133 12639 611,14 16 454 235,56 43 062 878,49 47 678 710,16 18,50 19,50f
W 131 Sp.zo.o W-wa ul. Wélczynska 133 68 070,00 10 508,04/ 3948 936,66 7204 017,93 0 0)
W 133 Sp.zo.o W-wa ul. Wolczynska 133 505 633,96 401261,55| 4826374,75 4715288,30 0 0]
Arkuszowa 56 Sp.zo.o W-wa ul. Wolczynska 133 0,00 0,00 11 378,70 5 766,10 0 0]
Lp. Nazwa i siedziba jednostki wylaczonej Kapital wlasny, z tego: Kapital podstawowy
Rok ubiegly Rok biezacy Rok ubiegly = Rok biezacy
1 2 3 4 5 6
Cemat'70 S.A. W-wa ul. Woélczynska 133 39268317,42 42 760 243,63/ 10 500 000,001 10 500 000,00}
W 131 Sp.zo.o W-wa ul. Wélczynska 133 1432 013,60 1054 076,31 200 000,00 200 000,00
W 133 Sp.zo.o W-wa ul. Wolczynska 133 3183 015,34 2912 191,41 500 000,00 500 000,00
Arkuszowa 56 Sp.zo.o W-wa ul. Wélczynska 133 -1 005,37 -18 470,18 5 000,00 5 000,00]
Lp. Nazwa i siedziba jednostki wylaczonej Kapital zapasowy Kapitatl z aktualizacji wyceny Wynik finansowy netto
Rok ubiegly Rok biezacy Rok ubiegly  Rok biezacy Rok ubiegly Rok biezacy
1 2 3 4 5 6 7 8
Cemat'70 S.A. W-wa ul. Wolczynska 133 24 844 435,21 27390 830,88 377 486,54 377 486,54 2 546 395,67 3491 926,21
W 131 Sp.zo.o W-wa ul. Wolczynska 133 2 300 000,00 2300 000,00 0,00 0,00 -37 745,67 -338 843,01
W 133 Sp.zo.o W-wa ul. Wolczynska 133 6 500 000,00 6 500 000,00 0,00 0,00 -156 048,66 -270 823,93
Arkuszowa 56 Sp.zo.o  W-wa ul. Woélczynska 133 0,00 0,00 0,00 0,00 -6 005,37 -23 470,18
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CEMAT REAL ESTATE S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2022 r.
Nota Nr 37
Informacja na temat potgczenia spotek

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego nastapito potaczenie:

1) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda nabycia:
a) nazwe (firme) i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej,
b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu potaczenia,

¢) ceng przejecia, warto$¢ aktywow netto wedtug wartosci godziwej spotki przejetej na dzien polaczenia, warto$é firmy lub ujemnej wartoscei firmy i opis zasad jej amortyzacji,

2) jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda taczenia udziatow:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktore w wyniku potaczenia zostaty wykreslone z rejestru,

b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akeji) wyemitowanych w celu potaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wtasnych potaczonych spotek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciagu ktorego nastapito potaczenie, do dnia
potaczenia;

Nie wystgpito

Nota Nr 38
Mozliwosé¢ kontynuacji dziatalnosci

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci oraz niewystgpowania okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie dla kontynuowania dziatalnosci. Spotka w roku 2022 realizowata swoj cel polegajacy na kontroli operacji, rozwoju nieruchomosci
nalezacych do spotek zaleznych i ich sprzedazy. W nastgpnych okresach Spotka zamierza kontynuowac realizacjg wyznaczonego celu, dla ktorego realizacji dysponuje
wystarczajacym kapitalem whasnym.

Nota Nr 39
Inne informacje

W przypadku gdy inne informacje niz wyzej wymienione moglyby w istotny sposob wptynaé na oceng sytuacji finansowej, majatkowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnic¢

te informacje.

Nie wystqpily

Nota Nr 40

Charakter i cel gospodarczy nieodzwierciedlonych w bilansie umow, w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majqtkowa, finansowgq i

wynik finansowy jednostki np. (jednostki celowosciowe, leasing operacyjny, outsourcing)
Nie wystgpilo
Nota Nr 41

Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleinym za rok obrotowy

q Wysokosé
Lp. Rodzaj ustug wynagrodzenia
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych
1 rewidentach 9 374,20
2 Inne ustugi poswiadczajace 9 379,80
3 Ustugi doradztwa podatkowego
4 Pozostate ushugi
RAZEM 18 754,00}
Nota Nr 42

Korekty lat poprzednich -prezentacja netto strat i Zyskow z tytylu réznic inwentaryzacyjnych

Nie wystgpily
Nota Nr 43
Kursy przyjete do wyceny aktywow i pasywow w walutach obcych
Lp. Tytul 31.12.2022 31.12.2021
1 kurs EUR/PLN 4,6899 4,5994
2 kurs USD/PLN 4,4018 4,0600

Do wyceny transakeji ujetych w rachunku zyskow i strat zastosowano kursy wymiany walut obowigzujace na dzien dokonania
transakcji zgodnie z zasadami opisanymi we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego

Pozostale ujawnienia zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do Ustawy o Rachunkowosci nie wystqpily.
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