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1. Wstep.
Nazwa Spotki: CeMat REAL ESTATE S.A.

Adres: 01-919 Warszawa ul. Wolczynska 133
Regon: P-011569237
NIP: 118-00-06-541

Urzad Skarbowy w Warszawie
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Kapitat zaktadowy: 510.000,00 zt.

CeMat REAL ESTATE S.A. jest spotka prawa handlowego, wpisang do Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000037149 XIII Wydzial Gospodarczy w

Warszawie.

2. Organy Spolki.

Zgodnie ze Statutem Spoéiki jej Organami s3:
- Zarzad Spoiki;
- Rada Nadzorcza;

- Walne Zgromadzenie.

2.1 Zarzad Spolki.

Zarzad Spotki zarzadza i1 reprezentuje ja na zewnatrz. Podejmuje decyzje we wszystkich
sprawach zwigzanych z prowadzeniem Spoéiki, ktore nie sg zastrzezone ustawg badz postanowieniami
Statutu dla kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze;.

W 2022 r. Zarzad dziatat w sktadzie jednoosobowym - zgodnie z uprawnieniem do jednoosobowej

reprezentacji:

Dariusz Biesiadecki - Prezes Zarzadu

Kadencja Zarzadu trwa 5 lat, mandaty Cztonkow Zarzadu wygasaja najpozniej z dniem odbycia

Walnego Zgromadzenia zatwierdzajagcego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy

pehienia funkcji cztonka Zarzadu.



2.2 Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad dzialalnos$cig Spotki. Wszystkie uprawnienia
1 kompetencje Rady Nadzorczej zawarte sg w Statucie Spotki.

Rada Nadzorcza w 2022 r. dzialala w nastgpujacym sktadzie:

Frede Clausen - Czlonek RN
Joanna Iwanowska-Nielsen - Czlonek RN

Eivind Dam Jensen - Cztonek RN
Kadencja Rady trwa 5 lat, mandaty Czlonkéw Rady Nadzorczej wygasaja najpdzniej

z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni pelny

rok obrotowy petienia funkcji cztonka Rady Nadzorcze;.

2.3 Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy CeMat Real Estate S.A. jest najwyzszg wladzg w
Spotce. Obrady Walnego Zgromadzenia odbywaja si¢ jako zwyczajne i nadzwyczajne. Zwyczajne
1 nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki.  Kompetencje Walnego

Zgromadzenia Akcjonariuszy precyzuje Statut Spoiki.

3 .Zatrudnienie w 2022 r.

W 2022 r. spotka nie zatrudniata pracownikow. Spotka wspodtpracowata ze specjalistami z

zakresu zarzgdzania nieruchomosciami i1 projektami deweloperskimi.

4. Sytuacja gospodarcza i finansowa Spolki.

W 2022 r. spotka pehita role spotki holdingowej oraz $§wiadczyta ustugi zwigzane z
zarzadzaniem nieruchomos$ciami oraz projektami deweloperskimi dla spotki operacyjnej CeMat’70

S.A., nalezacych do spotki CeMat’70 S.A spotek celowych W131 Sp. z 0.0., W133 Sp. z 0.0. 1
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Arkuszowa 56 Sp. z 0.0. oraz dla podmiotow zewnetrznych. Z tytulu §wiadczenia tych ustug Spotka

zrealizowala przychdd w wysokos$ci 142.354,37 zt.

Spotka zamkneta rok obrotowy 2022 stratg w wysokosci 819.893,84 zt. W stosunku do roku 2021

spotka odnotowatla zwigkszenie straty netto.

5. Rozwdj Spotki.

Celem Spoiki jest rozwdj, przygotowanie do sprzedazy i sprzedaz nieruchomosci bedacych
w posiadaniu spotki zaleznej CeMat’70 S. A. oraz kontrolowanych posrednio przez nig spotek W131

Sp. z 0.0., W133 Sp. z 0.0., Arkuszowa 56 Sp. z 0.0.
W roku 2022 Spoétka kontynuowala zakup akcji  spotki CeMat’70 od akcjonariuszy
mniejszo$ciowych, osiggajac na koniec roku 93,28% jej kapitatu akcyjnego. Spotka planuje zakup

kolejnych akcji spotki CeMat’70 S.A. od akcjonariuszy mniejszosciowych.

6. Udzialy wlasne.

Spoétka nie nabyta w roku 2022 oraz nie posiadata na dzien 31.12.2022 udzialéw wiasnych.

7. Instrumenty finansowe.

Zarzadzanie ryzykiem jest integralng cze$cig codziennego zarzadzania przedsiebiorstwem i
podlega ciagtemu przegladowi przez Zarzad Spoétki. Ze wzgledu na charakter prowadzonej
dziatalnosci oraz kapitalizacj¢ Spdtka nie jest szczegdlnie narazona na wahania kurséw walutowych
1 stop procentowych. Spotka prowadzi dzialalno$¢ o profilu niskiego ryzyka, przy czym ryzyko
walutowe, stopy procentowej i ryzyko kredytowe powstaja wytacznie w zwigzku z relacjami
handlowymi. Spotka zarzadza ryzykiem finansowym poprzez model zarzadzania budzetowaniem
gotowkowym obejmujacy okres 1 roku. Sprzedaz Spotki i koszty sa rozliczane w PLN. Spoétka nie
wykorzystuje pochodnych instrumentéw finansowych do zabezpieczania ryzyka walutowego
zwigzanego z przeptywami pieni¢znymi lub pozycjami bilansu. Podstawowe ryzyko kredytowe
Spotki zwigzane jest z nalezno$ciami handlowymi. W tym zakresie nie stwierdzono zadnego

szczegolnego ryzyka kredytowego. Spotka na biezgco ocenia potrzebe dostosowania swojej struktury
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kapitatowej. Zarzad uwaza, ze finansowanie przysztej dziatalno$ci Spotki zostanie zabezpieczone

istniejgcymi zasobami finansowymi oraz przeptywami z dzialalno$ci operacyjne;j.

8. Informacja o odbytym Walnvm Zgromadzeniu spolki pod firma CeMat Real Estate

spolka akcvijna z siedziba w Warszawie

W dniu 23.06.2022 r. odbyto si¢ ZWZ Rep A 3501/2022 r. na ktérym podjeto uchwaty
w nastepujacych sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2021,---------------

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki za rok obrotowy 2021,----

¢) przeznaczenia zysku netto za rok obrotowy 2021, -—--
d) udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu z wykonania obowigzkéw w roku

obrotowym 2021, —-

e) udzielenia absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej z wykonania obowigzkow w roku

obrotowym 2021. —

f) powotania cztonkoéw do Rady Nadzorcze;. -
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